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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

Zusammenfassende Erklirung gemiB § 6a Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-Neugersdorf

GemiB § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Flidchennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

1. Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

Mit dem Zusammenschluss der selbstdndigen Stiddte Ebersbach und Neugersdorf zum 1. Januar
2011 ergeben sich veranderte Rahmenbedingungen und Entwicklungserfordernisse. Die erste
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Ebersbach-Neugersdorf wurde notwendig,

e zur Schaffung der gesetzlichen Grundlage fiir die Durchfithrung von Investitionen auf dem
Gemeindegebiet,

e um flichenbeanspruchende MafBnahmen, u.a. Gewerbestandorte sowie Wohnungs-
baustandorte mit den Fachplanungen abzustimmen, die dafiir benotigten Fldchen zu sichern
und von anderen Nutzungsanspriichen freizuhalten,

e um die aktuellen baulichen Bediirfnisse mit den 6ffentlichen Bediirfnissen und
Anforderungen abzustimmen.

Es lagen bis dato zwei genehmigte Fldchennutzungspléne, fiir jeden Ortsteil jeweils geltend, mit
unterschiedlicher Aktualitit vor. Fiir den Ortsteil Ebersbach/Sa. hatte dieser den Stand von 2008
und fiir den Ortsteil den Stand von Stand 2003. Diese gelten weiter als bauplanungsrechtliche
Grundlage, solange keine Anderung oder eine Neufassung des Flidchennutzungsplanes wirksam
wird. Diese nun vorliegende 1.Anderung hat nunmehr eine ganzheitliche Darstellung des gesamten
Stadtgebietes ermdglicht und fiihrt beide getrennten Flachennutzungspléane beider Ortsteile zu
einem Plan zusammen. Laut Genehmigungsbehorde des Landratsamtes Gorlitz kann in diesem Fall
in einer 1. Anderung in einem einfachen Genehmigungsverfahren die Zusammenfiihrung
vorgenommen werden, wenn die Grundziige der bestehenden Planung nicht geéndert werden. Mit
der vorliegenden 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wird ein zusammengehdriges Planwerk
fiir die Stadt Ebersbach-Neugersdorf mit zwei Ortsteilen erstellt. Die Grundziige der bestehenden
Flachennutzungsplédne der beiden Ortsteile werden dabei nicht geéndert. Eine Erstellung eines
Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist aufgrund der eingehaltenen o. g.
Voraussetzungen im Rahmen des 'vereinfachten Verfahrens' nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

2. Verfahrensablauf

Am 25.04.2016 wurde durch den Stadtrat der Stadt Ebersbach-Neugersdorf der Beschluss zur
Aufstellung der 1.Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Ebersbach-Neugersdorf gefasst.
Dieser wurde am 28.05.2016 im Amtsblatt der Stadt Ebersbach-Neugersdorf (Spreequellbote)
offentlich bekannt gemacht. In der 6ffentlichen Bekanntmachung wurde entsprechend § 13 Abs. 2
Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass die 1.Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Ebersbach Neugersdorf im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird und von einer Umweltpriifung
gern. § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird.
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Die Billigung und Auslegung des 1.Entwurfes in der Planfassung vom 23.04.2016 erfolgte mit
Beschluss des Stadtrates in der Sitzung des Stadtrates vom 30.05.2016. Die Beteiligung der
Offentlichkeit nach§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 06.06.2016 bis zum 08.07.2016. Die
Bekanntmachung erfolgte am 28.05.2016 im Amtsblatt der Stadt Ebersbach-Neugersdorf
(Spreequellbote). Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben
gemiB§ 4 Abs. 2 BauGB vom 26.05.2016 um eine Abgabe der Stellungnahme bis 08.07.2016
gebeten. Zwischen der 6ffentlichen Auslegung und dem zugehérigen Abwigungsbeschluss lag ein
Zeitfenster von mehr als sieben Jahren. Ursdchlich hierfiir war, dass durch Bauleitplanverfahren,
welche parallel zum Verfahren der ,,1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf* durchgefiihrt wurden, die Aktualitit des Flachennutzungsplanes beeintréichtigt hétten.
Dahingehend wurden diese Bauleitplanverfahren erst abgeschlossen, bevor in der Abwigung iiber
den 1.Entwurf der 1.Anderung des Flichennutzungsplanes entschieden wurde.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden sowohl von den Trigern 6ffentlicher Belange als auch
von der Offentlichkeit Stellungnahmen abgegeben.

Die Hinweise aus den Stellungnahmen ergaben folgende erforderlichen Anderungen und machten
somit die Erstellung eines 2. Entwurfes notwendig:

- Einarbeitung der Darstellung der Bauleitplédne und anderer Satzungen

- Riicknahme der geplanten Wohnbebauung an der Heinrich-Heine-Stra3e im Ortsteil
Ebersbach

- Riicknahme der geplanten Wohnbauflidche an der Anhalter Strale im Ortsteil Ebersbach

- Darstellung Bereich Dammstraf3e im Ortsteil Neugersdorf als Mischbaufldche

- Darstellung Bereich HauptstraBe im Ortsteil Neugersdorf als durchgidngig Mischbaufléche

- Darstellung Bereich Amtsgerichtsstrafle im Kreuzungsbereich Hofeweg im Ortsteil
Ebersbach als Mischbaufl4che

Der 2.Entwurf zur 1.Anderung mit Stand 29.11.2023 wurde in der Sitzung des Stadtrates am
04.03.2024 beraten und mit redaktionellen Anderungen in der Fassung vom 04.03.2024, sowie den
zugehorigen Fachpldnen Denkmalschutz-Archéologie in der Fassung vom 04.12.2023 und Altlasten
in der Fassung vom 04.12.2023 und der Begriindung in der Fassung vom 20.02.024 beschlossen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu den bestehenden und genehmigten Flachennutzungsplénen von Ebersbach/ Sachsen von 2008
und von Neugersdorf 2003 liegen jeweils Landschaftspléne als qualifizierte Fachplanungen vor, die
unveréndert bleiben. Da in der vorliegenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes die
bestehenden Fliachennutzungsplane zusammengefiihrt werden und die Anpassungen an den
aktuellen Zustand keine maBgeblichen Auswirkungen auf die bestehenden Landschaftsplidne der
beiden Ortsteile Ebersbach/Sa. und Neugersdorf haben, ist eine grundlegende Aktualisierung der
Landschaftspline zur 1. Anderung nicht erforderlich.

Die vorliegende 1. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgte im vereinfachten
Genehmigungsverfahren nach § 13 BauGB. Grundlage der 1. Anderung sind die rechtskriftigen
Flachennutzungspléne der Stidte Ebersbach und Neugersdorf mit jeweils integrierten
Landschaftsplanen. Die Voraussetzungen zur Durchfithrung eines vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB wurde vor Durchfiihrung des vorliegenden Aktualisierungsverfahren mit dem Ergebnis
gepriift,
« dass durch die beabsichtigte Anderung die Grundziige der stidtebaulichen Planung nicht
beriihrt werden,
* dass keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen vorbereitet oder begriindet werden,
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 dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete, EU-
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG) bestehen.

Eine Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfithrung einer Umweltpriifung ist aufgrund
der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des 'vereinfachten Verfahrens' nach § 13
BauGB nicht erforderlich.

4. Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gab es Hinweise zur Flichennutzungsplanung

4.1. 1. Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstiger Triger dffentlicher Belange

gemdl §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:

Der 1. Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-Neugersdorf mit
der dazugehorigen Begriindung wurde vom 06.06.2016 bis einschlieSlich 08.07.2016 6ffentlich
ausgelegt.

Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde im selben Zeitraum

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Schreiben vom 26.05.2016).

Seitens der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Hinweise zu
den umweltbezogenen Belangen gegeben (gleich lautende Hinweise wie im Verfahren gemaf

§ 4 (1) BauGB sind hier nicht aufgefiihrt):

Landratsamt Gorlitz / Umweltamt (28.06.2016)

3103 Belange Wasser

Zum Flachennutzungsplan bestehen bei Beachten der nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen
keine Bedenken:

H1: Im Planungsgebiet befindet sich das mit Rechtsverordnung (RVO) vom 24.09.03 festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiet Ebersbach (bestétigte Zonen 1, II, IIIA/IIIB). Die Grenzen der
Trinkwasserschutzgebiete wurden korrekt dargestellt. Es wird jedoch empfohlen, die einzelnen
Zonen des Trinkwasserschutzgebietes graphisch bzw. farblich unterschiedlich darzustellen. Auf
die vorstehend genannte RVO, einschlieBlich der darin fixierten Nutzungseinschrankungen und
Verbote, sollte im Textteil des FNP hingewiesen werden.

H2: Bei den Pkt. 4.4.2 Grundwasser/Hydrologie aufgefiihrten Grundwassermessstellen handelt es
sich um Messstellen des Landesmessnetzes Sachsen. Diese und ggfs. Weitere im Planungsgebiet
anzutreffende Grundwassermessstellen sind vor jeglicher Beeintréchtigung zu schiitzen.

H3: Die im Gebiet des FNP bekannten Regenriickhaltebecken (RRB) sind im Plan unvollsténdig
aufgefiihrt. Es wird empfohlen, das RRB Kiihler Morgen an der S 148 in der Begriindung auf Seite
74 unter dem Punkt Regenriickhaltebecken zu ergidnzen.

H4: In der Begriindung auf Seite 21 unter Punkt Vorranggebiet. Trinkwasser, sollte zusétzlich ...
"die Stadt Ebersbach-Neugersdorf ' aufgenommen werden. Uber das Wasserwerk (WW) Klunst,
welches z.Z. rekonstruiert/ neugebaut wird (Betreiber ist die SOWAG) werden auch die Einwohner
der Stadt Ebersbach-Neugersdorf mit Trinkwasser versorgt.
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H5: Unter Punkt 4.4.3 sollte die Restriktionen entsprechend § 78 WHG in Verbindung mit §74
SachsWG hingewiesen werden. (Besondere Schutzvorschriften fiir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete)

3105 Belange Abfall, Altlasten und Bodenschutz

Gegen die 1.Anderung des FNP Ebersbach-Neugersdorf bestehen keine Bedenken.

Es ergibt sich jedoch folgender Hinweis:

Es bestehen datenschutzrechtliche Bedenken zur Verbreitung von Fldcheninformationen zu
altlastenverdéchtigen Flachen in Flachennutzungsplédnen. Entsprechend wurde die Altlastenliste der
erfassten Altlastenverdachtsflachen/Altlasten um alle Fldchen, fiir die (noch) keine konkreten
Anbhaltspunkte/Nachweise fiir schadliche Bodenveridnderungen vorliegen, bereinigt. Weiterhin
wurden Altstandorte mit mehreren Teilflichen zweckméBigerweise jeweils zu einem
Gesamtstandort zusammengefasst. Daraus ergibt sich die als Anlage beigefiigte aktuelle Liste der
Altlastenstandarte, die im FNP zu kennzeichnen sind. Planzeichnungen und Beikarte 2 sind zu
liberarbeiten.

Landratsamt Gorlitz / Umweltamt (06.07.2016)

3102 Belange Naturschutz

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszuschlieBen, hierzu sind
entsprechend die einschldgigen Gesetzestexte zu beachten.

Landratsamt Gorlitz / Gesundheitsamt (28.06.2016)

1. Allgemeine Hinweise zur Bauleitplanung (Infoblatt April 2016) Pkt.5, 6, 8, 11 und 12

2. Die genaue Zahl der im Stadtgebiet noch betriebenen Eigenwasserversorgungsanlagen
(Hausbrunnen) ist dem Gesundheitsamt nicht bekannt. Hausbrunnen fiir die Trinkwasser-
versorgung unterliegen als Kleinanlagen nach TrinkwV 2001 der Uberwachung durch das
Gesundheitsamt

3. Bei Baufldchen, die fiir schutzbediirftige Nutzungen vorgesehen sind (u.a. Wohnbaufléchen,
Spielplétze, Sportfreiflachen), muss gesichert sein, dass keine die Gesundheit gefihrdenden
Kontaminationen von Boden und Untergrund (Altlasten) vorliegen. In Bezug auf die
Altlastenproblematik (LHKW) im siidwestlichen Stadtgebiet ist dieser Aspekt auch bei der
Sanierung von 6ffentlichen Gebduden, Gemeinschaftseinrichtungen sowie Wohnbauten zu
beachten. Abstimmungen zu ggf. notwendigen Untersuchungen sind mit dem Umweltamt
vorzunehmen.

4. Fur geplante Wohngebiete und andere schutzbediirftige Nutzungen sind die dafiir geeignetsten
Flachen mit den giinstigsten natiirlichen Standortbedingungen und den geringsten
Immissionsbelastungen auszuwiéhlen. Entscheidend fiir gesunde Wohnbedingungen sind
geringe Immissionsbelastungen durch Luftverunreinigungen und Lirm. Emissionen
benachbarter Flachen mit Gewerbebetrieben oder geruchsintensiven Anlagen sind zu beachten.
Die geplante Wohnbaufléche H.-Heine-Strale/ Amtsgerichtsstrale weilt einen sehr geringen
Abstand zum Sportplatz (Sportzentrum Am Schlechteberg) auf. Zur Frequentierung des
Sportplatzes/ Nutzungsspektrum sind unserem Amt keine konkreten Angaben bekannt. Um
Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte gepriift werden, ob die Anforderungen der 18.
BlmSchV Sportanlagenlédrmschutzverordnung eingehalten werden.

5. Ebenso ist zu priifen, ob der Abstand der geplanten Wohnbaufldche Anhalter Str. zu den
angrenzenden Sportanlagen ausreichend bemessen ist.

6. Als schutzbediirftige Nutzung ist auch das Klinikum einzustufen. Die in der Planzeichnung
ausgewiesene Erweiterungsflache grenzt an ein Mischgebiet. Die Einhaltung der
entsprechenden Immissionsrichtwerte sollte hier ebenfalls kontrolliert werden.
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7. Kiitisch ist die unmittelbare Nahe des geplanten Einkaufszentrums Johannes-Gutenberg-Strafie
zu einem bestehenden Wohngebiet zu sehen. Auch hier sind Nutzungskonflikte im Verlauf der
weiteren Planung auszuschliefen.

8. Hinsichtlich der Planung und Festlegung von Gewerbestandorten ist zu beriicksichtigen, dass
zu schutzbediirftigen Bebauungen ein ausreichender Schutzabstand gewéhrleistet wird. Der
Schutzabstand ist abhiingig von der Art und GréBe der Emissionen und deren
Ausbreitungsbedingungen. Je nach Ergebnis wird die Festlegung von
Nutzungseinschrinkungen als erforderlich angesehen. In diesem Zusammenhang ist
anzumerken, dass durch gewerbliche Anlagen auch bei Einhaltung aller
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen Beeintréchtigungen schutzbediirftiger Nutzungen
auftreten konnen, da die Einhaltung der Bestimmungen des BlmSchG lediglich Schutz vor
erheblichen Nachteilen und Beldstigungen bietet.

9. Der Abstand des geplanten Gewerbegebietes Adam-RiesStrafle/ Johann-Andreas-Schubert-
StraBe zur Wohnbebauung wird als sehr gering eingeschétzt. Vorbehalte bestehen weiterhin
durch die direkte Nachbarschaft zu einem Spielplatz. Bedingt durch den fehlenden
Schutzabstand kénnen insbesondere Luftverunreinigungen / Geriiche zu Beeintrachtigungen
des Spielplatzbereiches fithren. Ggf. sind Einschrénkungen bei der Nutzung des
Gewerbegebietes vorzunehmen bzw. ist der Schutzabstand zu vergroBern. Auffillig und zu
bemiingeln ist, dass auch einige der bereits bestehenden Gewebegebiete ohne Schutzabstand an
die Wohnbebauung angrenzen.

10. In den Unterlagen wurde ausfiihrlich zum Klimawandel, dessen Folgen und der Funktion von
Griinanlagen Bezug genommen. Es wurde ausgefiihrt, dass Griin-/ Parkanlagen insbesondere
auBerhalb des Stadtzentrums vorhanden sind. Lt. Aussage auf Seite 67 wird der Entwicklung
eines Griinsystems mit Parkanlagen und linearen Geholzstrukturen durch das Stadtgebiet eine
erhohte Gewichtung beigemessen. Entsprechend Pkt. 10.2 erfolgte jedoch keine Ausweisung
von geplanten Griinflichen. Auf Grund der prognostizierten demographischen Entwicklung mit
einem zunehmenden Bevolkerungsanteil an Senioren und einer damit einhergehenden
nachlassenden Mobilitéit sind insbesondere im Umfeld vorhandener/geplanter Wohnbaufldchen
sowie Altenpflegeeinrichtungen Griinflichen von besonderer Bedeutung. Nach Studien stidrken
zentrale gelegene Griinflichen/Stadtparks auch die psychische Gesundheit der Stadtbewohner.
Dieser Aspekt scheint unseres Erachtens nicht ausreichend berticksichtigt worden zu sein.

11. Fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Straenwegen gelten die
Immissionsrichtwerte nach§ 2 Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (16.BImSchV).
Auf Beeintrachtigungen durch die Trasse der Bahn wurde in den Unterlagen nicht eingegangen.

12. Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Betreibung der Beckenfreibader die
Anforderungen der DIN 19643 zu beachten sind.

Landesdirektion Sachsen (18.07.2016)

Die Orientierung auf 11.400 Einwohner im Jahr 2025 entspricht etwa der 6. Regionalisierten
Bevoélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes.

Der daraus abgeleitete Bedarf an neuen Wohnbaufl4dchen wird unter Berticksichtigung der
Verringerung der Belegungsdichte, einem angemessenen Ersatzbedarf und einem Ergénzungsbedarf
fiir einen moglichen Wanderungsgewinn mit einem Hektar zusétzlich notwendiger Wohnbauflédche
ermittelt. Dabei wurden die bestehenden Potenziale in den Baugebieten ,,Brauerwiese" und
,,Steinstrale/Gutberg" (55 WE) und in Bauliicken (25 WE) beriicksichtigt.

Tats#chlich ausgewiesen werden jedoch unter Verweis auf die Funktion als Grundzentrum
(Entwicklung tiber den Eigenbedarf hinaus), die Entwicklungsfunktion fiir den iibergemeindlichen
Wirkungsbereich, die Ansiedlung von Unternehmen, die Arbeitsplatzzentralitéit und die
Verkehrsanbindung insgesamt zusétzlich 6,0 ha mit 67 WE.
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Diese Entwicklungsabsicht scheint fiir ein Grundzentrum fiir einen Planungshorizont von 10 Jahren
noch moderat, iibersteigt aber ermittelten Bedarf fiir Ebersbach-Neugersdorf, der sich aus der
Entwicklung der letzten Jahre ableitet, dennoch erheblich.

Das Bebauungsplangebiet Steinstrale/Gutberg wurde bereits 1996 genehmigt. Die Auslastung liegt
bis heute etwa bei 16%. Eine flaichenmifige ErschlieBung ist bis auf die StraBe ,,An der Klunst"
nicht vorhanden. Die verbleibende bebaubare Fliche wird in der Begriindung mit 5,0 ha, aber nur
30 WE angegeben. Die Errichtung von nur 6 Einfamilienhdusern pro Hektar wére jedoch nicht mit
einer flichensparenden Bauweise nicht zu vereinbaren. Aus Sicht der Raumordnung sollte die
Flache reduziert werden und die Ausdehnung maximal bis zum Gutbergweg erfolgen. Dies konnte
gleichzeitig Konflikte zum benachbarten Vorranggebiet oberflichennahe Rohstoffe Gb1l gemal
Regionalplan verringern. Trotz der Flachenreduzierung sollte die Entwicklung am Standort in der
Bilanz vorgesehenen 30 WE moglich sein.

Der Bebauungsplan ,,Brauerwiese® wurde 1999 genehmigt, eine ErschlieBung oder Entwicklung
des Areals ist bis heute nicht erfolgt. Gemal Flachennutzungsplanentwurf soll sich die kiinftige
Entwicklung nur noch stralenbegleitend vollziehen. Der Bebauungsplan sollte entsprechend
aufgehoben/ gedndert werden.

Die Ausdehnung der Fldche ,,An der Forsterei" sollte in der Ausdehnung bis zur Bebauungsgrenze
auf der anderen Strafenseite begrenzt werden.

Die Bauliicken betreffend werden Standorte fiir etwa 25 WE angegeben. Das erscheint angesichts
der Siedlungsgrofe und der stadtebaulichen Strukturen sehr gering. Aus Sicht der Raumordnung ist
dieses Potenzial groBer. Dariiber hinaus werden im Fldchennutzungsplan unbebaute Fldchen als
Bestandsflachen dargestellt, die ein nicht unerhebliches Potenzial an méglichen Wohnbaufldchen
enthalten, z.B. 6stlich der Neuwalder Strafe und auf der Fliche zwischen Thiiringer Strae und
Sachsenstral3e. Bei der Ermittlung der Wohnbaupotenziale finden diese Flichen keine
Beriicksichtigung.

Das Einkaufszentrum an der Spreequellstrale ist nicht auf der Grundlage eines Bebauungsplanes
entstanden. Nach unserem Kenntnisstand wurden die bestehenden Einzelhandelsbetriebe als
mischgebietskonforme Nutzungen genehmigt. Aktuell soll mittels eines Bebauungsplanes der
Standort als Sondergebiet legalisiert und erweitert werden. Der Bebauungsplanentwurf sieht eine
Gesamtgrofle von ca. 8.000 m? Verkaufsflache vor. Hierzu wurde ein Widerspruch zu den
Erfordernissen der Raumordnung festgestellt, insbesondere da eine Beurteilung der Planung
hinsichtlich der Ubereinstimmung mit den Zeilen 2.3.2.2; 2.3.2.4 und 2.3.2.5 des
Landesentwicklungsplanes 2013 aufgrund fehlender Nachweise nicht mdglich war (vgl. hierzu die
raumordnerische Stellungnahme vom 10. Dezember 2015).

Auch fiir Einzelhandelsstandort Unterer Kirchweg/Goethestrafle in Ebersbach liegt nach unserem
Kenntnis stand kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Beide Standorte sind planungsrechtlich auf
die Grundversorgung zu beschrinken.

Zur Ausweisung einer geplanten Sonderbaufldche Einkaufszentrum innerhalb des Gewerbegebietes
an der Rumburger Strafle (Sonderpostenmarkt) verweisen wir auf unsere Stellungnahme beziiglich
der Anderungen des betroffenen Bebauungsplanes vom 16. Dezember 2015 und 20. April 2016.
Diese Ausweisung steht im Widerspruch zum Landesentwicklungsplan 2013, da sie nicht der
verbrauchernahen Versorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs dient. Auch hier bleibt der
Bestandsschutz des bestehenden Sonderpostenmarktes unberiihrt.

Abschliefend mochten wir anregen, die durch den grof3flachigen Abbruch von gewerblich
genutzten Anlagen entstandenen Flachen, z.B. im Bereich Schillerstrale / Ernst-Thidlmann-Straf3e
oder zwischen Ernst-Thédlmann-Strafle und Auenstraf3e fiir geeignete bauliche Nutzungen vorrangig
vor einer Neuinanspruchnahme zu nutzen. Betreffende Fldchen in integrierter Lage sind als
Griinfldchen, teils ohne Zweckbestimmung dargestellt.
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

Regionaler Planungsverband (14.06.2016)

Die im Flachennutzungsplan (iiber die genehmigten B-Plangebiete Brauerwiese und Steingut/
Gutberg) hinaus ausgewiesenen geplanten Wohnbaufldchen tibersteigen mit einer Grofle von ca.
6ha den ermittelten Bedarf an zusétzlichen Wohnbaufléchen von 1 ha. Zudem erscheint das
Potenzial an Liickenbebauung im Stadtgebiet grofer als die angegebenen 25 Wohneinheiten, da die
Bestandsflachenabgrenzung teilweise sehr groBziigig vorgenommen worden ist. Unter
Beriicksichtigung der zentral6rtlichen Funktion als Grundzentrum halten wir die Gréenordnung
noch fiir vertretbar.

In Bezug auf die Groflenordnung der ausgewiesenen Sondergebiete Einzelhandel, die einen
erheblichen Uberbesatz an Einzelhandelseinrichtungen dokumentieren, empfehlen wir dringend die
Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes, in dem eine Gesamtbetrachtung aller
Einzelhandelseinrichtungen i.V.m. der zentral6rtlichen Funktion der Stadt erfolgt. Wir weisen
darauf hin, dass das geplante Sondergebiet Einkaufszentrum im Gebiet des B-Planes Rumburger
Straf3e in der Begriindung zum Flachennutzungsplan nicht erwéhnt wird und auch in der
Flachenbilanz fehlt. Der in Aufstellung befindliche B-Plan Bautzener Strafle/ Miihlstraf3e sieht
ebenfalls eine Sondergebietsausweisung fiir Einzelhandel vor, die sich nicht im
Flachennutzungsplan widerspiegelt.

Windenergieanlagen iiber 50 m Hohe werden durch die Festlegung des Regionalplanes fiir die Stadt
ausgeschlossen. Ein pauschaler Ausschluss von Windenergieanlagen unter 50 m Héhe ist im
Flachennutzungsplan unzuléssig. Hierzu ist ein gesamtraumliches Planungskonzept zu erstellen und
als Begriindung fiir den Ausschluss zu Grunde zulegen. Aus diesem Grunde empfehlen wir, auf die
Ausschlusswirkung fiir nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen zu verzichten.

4.2. Abwigung zum 1.Entwurf

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung vom 06.06.2016 bis 08.07.2026 eingegangenen
Stellungnahmen wurden in ihrer Gesamtheit gesichtet, kategorisiert und in Tabellenform mit einem
jeweiligen Abwiagungsvorschlag zu den einzelnen Stellungnahmen zur Beschlussfassung
(Beschluss 2024/28 vom 04.03.2024 mit Anlage) zusammengestellt. Nach umfassender Beratung
erfolgte eine Abwigungsentscheidung durch den Stadtrat in deren Folge eine Uberarbeitung des

1. Entwurfes notwendig wurde. Die Ariderungen fiihrten zu einem 2.Entwurf, welcher vom Stadtrat
gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (Beschluss 2024/29 vom 04.03.2024)
beschlossen wurde.

4.3. 2.Entwurf

Landratsamt Gorlitz / Umweltamt (23.05.2024)

3102 Belange Naturschutz

Fiir die ehemaligen Stadte Ebersbach und Neugersdorf liegen Landschaftspldne vor. Unter Kapitel
14 ist bestimmt, dass die grundlegenden Inhalte der beiden Landschaftspléne als weiterhin giiltig
gelten sollen. Die Darstellungen der Landschaftspldne wurden jedoch nicht tibernommen. Nach § 7
S4chsNatSchG ,,...sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der Landschaftsplanung nach
§ 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung in den Flachennutzungsplan oder als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen sind zu begriinden.*

3103 Belange Wasser
Zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) in der 2. Beteiligung bestehen bei Beachtung der
nachfolgenden Hinweise (H) keine Bedenken.

HI: In der Begriindung, Punkt 3.2 auf Seite 21, unter Grundwassersanierungsgebiet wird um
folgende Anderung/Neuformulierung der bisher nicht korrekten Beschreibung gebeten:
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

»Der westliche Teil des Ortsteils Neugersdorf wird gemil aktuell giiltigem Regionalplan als
regional bedeutsames Grundwasserschadensgebiet eingestuft. Hier ist grundstiicksiibergreifend die
Grundwasserqualitat aufgrund von Altlasten/Altstandorten erheblich beeintrichtigt bzw. gefihrdet.
Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) bilden die wesentliche Schadstoffgruppe.
Einen Schwerpunkt des LHKW-Eintrages in das Grundwasser stellt der Altstandort ,,Ehemalige
Textilreinigung und ReiBerei Neugersdorf GmbH* dar, an dem derzeit MaBnahmen zur
Grundwassersanierung laufen. Die Sanierungsarbeiten im Grundwasserschadens-gebiet finden
systematisch und im Rahmen der standortbezogenen Altlasten-bearbeitung statt.

H2: In der Begriindung, Punkt 3.2 auf Seite 21, unter Vorranggebiet Trinkwasser wird um folgende
Anderung und Vervollstindigung der bisher nicht korrekten Beschreibung gebeten:

,»Der Flachennutzungsplan erstreckt sich anteilig tiber das Trinkwasserschutzgebiet (TWSG)
Ebersbach, Wasserfassung (Versorgungsgebiet Wt 40 Ebersbach). Es gelten die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der TWSG-Rechtsverordnung. Das hier gewonnene Grundwasser wird
im Wasserwerk Ebersbach Klunst (Betreiber SOWAG mbH) zu Trinkwasser aufbereitet. Das
Trinkwasser wird in den Ort Ebersbach-Neugersdorf abgegeben, mit Uberleitungsméoglichkeit in
das Fernwassersystem in Richtung Obercunnersdorf, Herrnhut und Lawalde. Aufgabentriger der
Wasser-versorgung ist iiberall der Zweckverband ,,Wasserversorgung Oberlausitz*, auBer fiir
Lawalde, wo die Stadt Lobau zustdndig ist.

H3: In der Begriindung, Punkt 4.3.1 auf Seite 25/26, unter Gewésserrandstreifen wird um
Ergénzung der Verbote gemal § 38 Abs. 4 WHG gebeten. Demnach ist verboten:
* die Umwandlung von Griinland in Ackerland,
* der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und
* das Entfernen von standortgerechten Bidumen und Striuchern, ausgenommen die Entnahme
im Rahmen einer ordnungsgeméfBen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Bdumen und Striuchern.

H4: In der Begriindung, Punkt 4.3.3 auf Seite 26/27, unter Hochwasser wird um folgende
Ergédnzung gebeten:

,,Bisher unbebaute Gebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ-100) unterliegen den
Regelungen der Riickhalteflichen und Bevorratung geméB § 77 WHG sowie den baulichen und
sonstigen Schutzvorschriften nach §§ 78 und 78a WHG. Damit verbunden sind die
hochwasserschutzrechtlichen Regelungen der §§ 72 bis 75 SachsWG zu beriicksichtigen.*

HS5: In der Begriindung, Punkt 12.2 auf Seite 72, unter Riickhaltebecken wird um
Ergidnzung/Benennung des Riickhaltebeckens ,,Kiihler Morgen* an der S 148 gebeten.

H6: In der Planzeichnung Nordteil wird um Kennzeichnung des Riickhaltebeckens im
Gewerbegebiet Rumburger Strale (Gemarkung + Flur: Ebersbach, Flurstiick 2293/91) (RW:
472780, HW: 5650092), um Ergédnzung und Kennzeichnung des Riickhalte-beckens , Kiihler
Morgen* an der S 148 (Gemarkung + Flur: Ebersbach, Flurstiick 1909/1 sowie um Ergénzung der
Riickhaltebeckenkennzeichnung ,,R“ in der Legende gebeten.

H7: In der Planzeichnung Siidteil wird um Ergénzung der Riickhaltebeckenkennzeichnung ,,R“ in
der Legende gebeten.

3104 Belange Immissionsschutz
Zu den nachgenannten Punkten bestehen aus Sicht der Belange Immissionsschutz Bedenken.

- Neuausweisung Wohnbaufldche an der VolksbadstraBe neben den Tennisplétzen
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

Durch das Heranriicken von Wohnbebauung an die vorhandenen Tennisplétze entsteht ein
Konfliktpotenzial. Ein Uberschreiten der schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) kann nicht ausgeschlossen werden.

- Neuausweisung Gewerbefldche an der Neueibauer Strafle/Ecke Oststrafle in unmittelbarer
Nézhe zur Wohnbebauung

Ebenso verhilt es sich mit der neu ausgewiesenen Gewerbefldche an der Neueibauer
Strale/Ecke Oststrale. Hier riickt Gewerbe an vorhandene und noch bebaubare
Wohnbaufldchen heran. Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir WA ist
auch hier fraglich. Méglicherweise ist nur ein ein-geschranktes Gewerbegebiet umsetzbar.

3105 Belange Abfall, Altlasten und Bodenschutz

Im Rahmen der weiteren Planungen sind die Hinweise bzgl. Altlasten zu beachten.

Fiir Riickfragen ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde, Frau Katja Zimmermann unter der
Tel.-Nr. 03581 663-3193 zu erreichen. Pkt. 13 des Entwurfes Planbegriindung (Altlasten) und die
Planzeichnungen 4.3.2024 sollten grundsétzlich tiberarbeitet werden. Es liegt seit 16.10.2023
eine aktuelle Stellungnahme der UABB vor, die an das Planungsbiiro gesendet

wurde (im aktuellen FNP-Entwurf wird auf den Planungsstand 2015! verwiesen).

Unsere aktuelle Stellungnahme wurde im aktuellen Entwurf kaum

beriicksichtigt. Auf das Beiblatt Fachplan Altlasten, bezeichnet mit ,,Altablagerungen/
Altdeponie?* (hier sind aber auch Altstandorte aufgefiihrt) kann verzichtet

werden, wenn unsere o. g. aktuelle Stellungnahme umfassend Berticksichtigung

in den Planzeichnungen findet.

Landratsamt Gorlitz / Kreisforstamt (23.05.2024)

Forstliche Belange sind durch die Integration von Waldflachen in den Geltungsbereich

der FNP betroffen. Es werden jedoch nach den vorliegenden Unterlagen keine Waldfldchen mit
einer anderen Nutzungsform iiberplant. Die ausgewiesenen Baufldchen befinden sich nicht in
sensiblen oder fiir den Naturhaushalt besonders hochwertigen Bereichen. Wenn fiir eine Waldfldche
in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzung festgesetzt werden soll, priift die Forstbehorde
gemiB § 9 Abs. 1 SichsWaldG, ob die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Umwandlung
nach § 8 SichsWaldG vorliegen. Diese Festsetzungen werden derzeit nicht getroffen. Sollten diese
in spiteren Bebauungspldnen vorgenommen werden, wird durch das Kreisforstamt eine ggf.
erforderliche Waldumwandlung anhand dieser Einzelplanungen gepriift. AbschlieSend geben wir
Ihnen folgenden allgemeinen Hinweis zu den §§ 8 und 9 SachsWaldG zur Kenntnis:

Wenn sich Notwendigkeit eines Waldumwandlungsverfahrens aus spéteren konkretisierenden
Bebauungspldnen innerhalb des Geltungsbereiches des FNP ergeben sollte, wird die Einzelfall-
priifung nach § 8 (Waldumwandlungsgenehmigungsverfahren) und § 9 (Waldumandlungs-
erklarung) SachsWaldG auf der Grundlage dieser Planungen vorgenommen.

Im Ergebnis bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Einwénde gegen den vorliegenden
Flachennutzungsplan, insbesondere zu den Ausfithrungen zu forstlichen Belangen auf den Seiten 85
und 86 der Planunterlagen. Das Kreisforstamt stimmt dem 2. Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-Neugersdorf zu.

Landesdirektion Sachsen (21.05.2024)

Der vorliegende Flichennutzungsplanentwurf kann bei Beachtung der in dieser Stellungnahme
vorgebrachten Bedenken und bei Beriicksichtigung der gegebenen Anregungen und Hinweise in
Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung gebracht werden. Insbesondere die Darstellung
von zwei Sondergebieten Handel steht im Widerspruch zu den Zielen und Grundsétzen des Kapitels
2.3.2 Handel des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

Eine komplette Aufstellung aller im Flachennutzungsplanentwurf ausgewiesenen geplanten
Bauflichen ist im Erlduterungsbericht nicht enthalten. Zur besseren Beurteilung des Planentwurfes
sollte diese ergénzt werden und auch in der Fléchenbilanz eine separate Auflistung der geplanten
Baufléchen erfolgen.

Entsprechend der Bedarfsermittlung besteht in rechtskréftigen Bebauungsplangebieten noch
Baurecht fiir die Errichtung von ca. 40 Wohneinheiten. Dabei wurden aber nur der Bebauungsplan
»Steinstrafe/Gutberg™ und sowie die nach Authebung weiterhin fiir eine Wohnbebauung
vorgesehenen Fldchen des Bebauungsplanes ,,Brauerwiese* beriicksichtigt. Weitere
Bebauungspotenziale bestehen aus Sicht der Raumordnung u. a. auch noch im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Camillo-Gocht-Strale oder der Ergénzungssatzung ,,Friedersdorfer
Strafle/Gartenstrafle”. Das Potenzial fiir Liickenbebauung von ca. 25 Wohneinheiten im Stadtgebiet
von Ebersbach-Neugersdorf

Weiterhin sind tiber die in der Flachennutzungsplanbegriindung in Kap. 6.4 ,Neuausweisung von
Wohnbaufldchen“ dargelegten Flachen in einer GréBe von ca. 4,0 ha mit 47 Wohneinheiten hinaus
in der Plankarte noch weitere geplante Wohnbaufldchen dargestellt. Dies betrifft im Stadtteil
Ebersbach/Sa. Flachen stidlich des Froschmiihlenweges und siidlich der HainbergstraRe sowie im
Stadtteil Neugersdorf Flachen an der VolksbadstraBle und An der Forsterei. Fiir diese Flichen sind
keine Grofenangaben inklusive der moglichen Wohneinheiten bekannt. Auf Grund der fehlenden
Bilanzierung aller geplanten Wohnbaufldchen ist eine abschlieBende raumordnerische Bewertung
der gesicherten Wohnbauflédchenpotenziale nicht mdglich. erscheint zu niedrig. Wie in der
raumordnerischen Stellungnahme vom 18. Juli 2016 bereits ausgefiihrt, ergeben sich aus der
teilweise sehr groBziigigen Abgrenzung der bestehenden Wohnbauflichen im Ubergang zur freien
Landschaft weitere Bebauungspotenziale, durch die gegebenenfalls die nachfolgende Aufstellung
von Bebauungspldnen vorbereitet wird.

Zusitzlich zu den bestehenden ca. 80 ha gewerblichen Baufldchen wird eine ca. 0,8 ha grofe
gewerbliche Baufldche an der Neueibauer Strafie an der Grenze zur Gemeinde Kottmar im
Flachennutzungsplanentwurf ausgewiesen. Im Hinblick auf die Lage dieser Fliche sollte fiir das
konkrete Erweiterungsinteresse eines ansissigen Gewerbebetriebes auch eine Ansiedlung in den auf
dem Gebiet der Gemeinde Kottmar liegenden Teilen des Bebauungsplangebietes ,, Kamerun®
gepriift werden.

Die neu als Bestand dargestellte gemischte Baufldche an der Ernst-Thélmann-Strafe im Stadtteil
Neugersdorf sollte als geplante Baufldche ausgewiesen und entsprechend in die Flidchenbilanz
aufgenommen werden. des Flachennutzungsplanes wurde dargelegt, dass die Darstellung von
Sonderbauflachen

Handel, die nicht der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Giitern des kurzfristigen
Bedarfs dienen, im Flachennutzungsplan der Stadt Ebersbach-Neugersdorf im Widerspruch zum
landesplanerischen Konzentrationsgebot (Ziel 2.3.2.1 i. V. m. Ziel 2.3.2.2 LEP 2013) steht.

Im vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf ist an einer Darstellung der Sondergebiete
Einzelhandel weitestgehend festgehalten worden. Eine Auseinandersetzung mit dem genannten
landesplanerischen Ziel fehlt.

Zur Darstellung der Geltungsbereiche der Bebauungspline ,,Goethestrae -Unterer Kirchweg,
Ebersbach/Sa.“, ,Neugersdorf R.-Breitscheid-Strale/Hauptstrae sowie ,,Bautzener Strafe -
Miihlstrae* als Sondergebiet Einzelhandel bestehen keine Bedenken.

Demgegeniiber wird einer Darstellung des Gebietes an der Johannes-Gutenberg-Strale
(Sonderpostenmarkt) als Sondergebiet Handel aus raumordnerischer Sicht nicht zugestimmt, da
diese groBfldchige Einzelhandelseinrichtung mit ihrem Konzept und Sortiment nicht vordergriindig
der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs dient. Dies
gilt ebenso fiir den Teil des Sondergebietes Einzelhandel an der Rumburger StrafBe, in dem ein
grofflachiger Baumarkt angesiedelt ist.

In Bezug auf das Sondergebiet Einzelhandel Spreequellstrae wird auf die raumordnerischen
Stellungnahmen zum Flédchennutzungsplanvorentwurf vom 18. Juli 2016 sowie zum entsprechenden
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Zusammenfassende Erklirung zur 1.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

Bebauungsplanentwurf vom 10. Dezember 2015 verwiesen. Die Aufstellung der dargestellten
Sondergebiete im Erlduterungsbericht (S.56) ist dahingehend zu iiberarbeiten, dass das Gebiet an
der Bautzener StraBe - MiihlstraBe fehlt und das Gebiet Spreequellstrae/Goethestralie zweimal
aufgefiihrt wird.

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zu Windkraftanlagen (Kapitel 12.8.1 der Begriindung) und dem
angestrebten Ausschluss von Windenergieanlagen im Plangebiet verweisen wir auf die
Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien, dem gemeinsam
mit den anderen Regionalen Planungsverbinden die Aufgabe zur Ausweisung der zur Erreichung
der Flichenbeitragswerte notwendigen Fldchen gemiBl Windenergieflichenbedarfsgesetz im
Freistaat Sachsen obliegt.

Regionaler Planungsverband (18.04.2024)

Die Gesamtzahl an geplanten Wohnbauflichen im mittelfristigen Planungshorizont der Stadt
Ebersbach-Neugersdorf wird aus Sicht der Regionalplanung in diesem Sachzusammenhang begriif}t,
sofern das derzeitige Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes ,,Brauerwiese® im Stadtteil
Neugersdorf mit dem uns bekanntem Planungsziel (Beteiligungsverfahren vom 18.12.2023 bis
26.01.2024) vor Abschluss dieses Verfahrens der vorbereitenden Bauleitplanung beendet wird.

In diesem Zusammenhang sind die Darstellungen des FNP im Bereich des aufzuhebenden
Bebauungsplanes ,,Brauerwiese* an dessen Planungsziel und Festsetzungen anzupassen und parallel
der Ludwig-Richter-StraBe und Mozartstrale keine geplanten Wohnbaufldchen darzustellen (vgl.
Planzeichnung ,,Siidteil*). Der diesbeziiglich aktuell vorliegende bauplanungsrechtliche
Widerspruch in diesen beiden Bauleitplénen ist in jedem Fall im weiteren Verfahren aufzuldsen.
Auch eine Anpassung dieser verbindlichen Bauleitplanung an den FNP wiirde aus unserer Sicht
mitgetragen. In diesem Zusammenhang ist auch ratsam, die aktuell noch vorhandenen
Baulandreserven aus dem Bebauungsplan ,,Brauerwiese* im Rahmen der Herleitung der
Wohnbaufldchenbedarfsprognose dementsprechend herauszunehmen (vgl. Begriindung, S. 46).

4.4. Abwigung zum 2.Entwurf

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung vom 04.04.2016 bis 23.05.2026 eingegangenen
Stellungnahmen wurden in ihrer Gesamtheit gesichtet, kategorisiert und in Tabellenform mit einem
jeweiligen Abwigungsvorschlag zu den einzelnen Stellungnahmen zur Beschlussfassung
(Beschluss 2024/84 vom 03.06.2024 mit Anlage) zusammengestellt. Nach umfassender Beratung
erfolgte eine Abwigungsentscheidung durch den Stadtrat auf der Grundlage der in der Anlage zum
Beschluss gegebenen Abwigungsvorschlige zu jedem einzelnen vorgebrachten Sachverhalt der
Triger offentlicher Belange und der Offentlichkeit. Der vollsténdige Inhalt ist in der Verfahrensakte
beigefiigt und steht zur Einsichtnahme zur Verfiigung.
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Zusammenfassende Erklérung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-
Neugersdorf

5. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Ziel der Zusammenfiihrung der fiir jeden Ortsteil getrennt giiltigen Flachennutzungspline unter
Beachtung der gegebenen Hinweise und Anregungen keine nachteilig erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-Neugersdorf bestehend aus:
- der Planzeichnung Nordteil, Stand 04.03.2024, mit redaktionellen Anderungen vom 03.06.2024
- der Planzeichnung Siidteil, Stand 04.03.2024, mit redaktionellen Anderungen vom 03.06.2024
- der Fachplanung Denkmalschutz, Archdologie, Stand 04.12.2023
- dem Begriindungs- und Textteil, Stand 04.03.2024 mit redaktionellen Anderungen vom
03.06.2024

wurde gemidl § 6 Abs. 1 BauGB durch das Landratsamt des Landkreises Gérlitz mit Bescheid vom
03.07.2025, Aktenzeichen 621.4-BLP-1064, unter den redaktionellen Anderungen Nr. 2.1 bis 2.5
genehmigt.

Die ,,1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ebersbach-Neugersdorf* wird mit

Bekanntmachung der Genehmigung gemiB § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt Nr. 27 vom 02.10.2025
der Stadt Ebersbach-Neugersdorf und Versffentlichung im Internet wirksam.

Ebersbach-Neugersdorf, 02.10.2025

Im Auftrag

ez

Steffen Ain
Biirgermeister
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