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Grimordnerischer Begleitplan
nach § 7 Abs. 2 Sichs. Naturschutzgesetz v. 11. Okt. 1994

1. Griinordnungsplan

Der vorliegende Griinordnungsplan ist fiir den Bebauungsstandort der ehemaligen
"Stammfabrik" in Ebersbach ausgewiesen und ist in Verbindung mit dem Bebauungs-
plan zu betrachten.

In diesen Unterlagen sind die griinplanerischen MaBnahmen zur Begriinung, Aus-

sagen zur Fldchenbefestigung und Gestaltungsmtglichkeiten im Freiflichenbereich
aufgezeigt.

2. Beschreibung der Ortlichkeit

Das Geldnde. der ehemaligen "Stammfabrik" der Textilindustrie liegt mitten im
Stadtzentrum. Die Gebdude sind zum AbriB bestimmt und es ist eine orts- und
qualitdtsgerechte Neubebauung zu schaffen.

Begrenzt wird das Bauland im Norden durch die B 96 (HauptstraBe), im Westen
von der BahnhofstraBe (1142). Im Osten grenzen die Grundstiicke 1157, 1158,
1163, 1164 und 1172 und in siidlicher Richtung die Herrmann-Wiinsche-StraBe
(1145 und 1173) an.

Das Bauland wird von zwei Spreearmen durchzogen, von denen teilweise noch
einige Abschnitte iiberbaut sind. Diese sind freizulegen und mit in die Ge-
staltung der Freiflidchen einzubeziehen.

3. Aussagen zum Bauland

Im Bereich der schon entkernten Flache befinden sich AbriB- und Bauschuttablage-
rungen. Auf der Flache belasteten Erdreiches ist ein Bodenaustausch vorgenom—
men worden. Der Bauschutt, sofern nicht wiederverwendbar, ist ebenfalls zu ent-
sorgen.

Die aus dem AbriB der Industriebrache geborgenen Materialien, wie z. B. guB-

eiserne S#ulen, Granitplatten, Granitmauern, Natursteinpflaster usw. sind im

Bereich kommunikativer Zonen im offentlichen Griinbereich (Park) sinnvoll ein-
zusetzen. Die geringen Massen an Mutterboden sind zu bergen und vor Baubeginn
gesichert auf Halde zu legen und spiter auf den geplanten Vegetationsflichen

aufzubringen.



Bestehende Kanalwandungen der Spreelidufe sind auf ihre Festigkeit und Funktion
hin zu priifen und gegebenenfalls zu sanieren.

Die Natursteinmauer an der Ostlichen Grundstiicksgrenze ist in die Freifl&chen-
gestaltung mit einzubeziehen und somit zu sanieren.

Die vorhandenen Laubb&dume iiber einem Stammumfang von 30 cm sind groBtenteils
zu erhalten und wdhrend der BaumaBnahmen im Kron-, Stamm— und Wurzelbereich

zu schiitzen. Hier gilt die DIN 18920.

Die das Spreeufer umsdumenden Weiden, Ahorn, Erlen und Traubenkirschen sind

vom Baugeschehen génzlich unbelastet zu lassen Ebenso die neugepflanzten
Jungbdume, entlang des siidlichen Verbindungsweges.

Aufzdhlung des Bestandes vorhandener Laubbdume und anderer Geholze

Name Anzahl Stammdurchmesser

Acer platanoides 14 Stiick von 12 - 25 cm

Alnus glutinosa 4 Stiick von 22 - 25 cm
Fraxinus exelsior 1 Stiick 11 cm

Prunus pados Baumgruppe 7 Stamme 20 cm
Salix caprea 1 Stiick 20 cm

Salix alba 1 Baumgruppe 3 Stdmme 40 cm

1 Baumgruppe 3 Stdmme 50 - 70 cm

Pinus sylvestris 3 Stiick von 16 - 21 cm

Ebenfalls befinden sich ein Haselbusch (4x4m) und zwel Weidenbiische von
ca. 3x3m auf dem Geldnde.

- Neupflanzungen am Verbindungsweg:
Stammumfang ca. 14-15 cm

Tilia: 9 Stiick
Fagus sylvatica "Atropunicea": 1 Stiick
Quercus: 1 Stiick

4. Ziele des Griinordnungsplanes

Der Griinordnungsplan geniigt den Anforderungen der Eingriffsregelung nach
§ 8a B.Nat.Ges. und § 9 Sichs.Nat.Sch.Gesetz.

Das Gelédnde der Stammfabrik ist durch die Industriegebdude stark versiegelt.
Nur ca. 15 % der Gesamtfliche (2,05 ha)sind schiitterbegriintes Brachland
sowie kanalgefiihrte FluBlaufe.

Durch den kompletten Abri der alten "Stammfabrik" und der geplanten, aufge-
lockerten Neubebauung mit ausreichend Anteilen an 6ffentlichem Griin, wie z.B.:
offentliche Wege, spreelaufbegleitende Griinfldche, Aufweltung des Gewdsser-—
laufes, Spielanlagen, kommunikative Zentren, umgeben von einer stadtparkahn-
lichen Anlage erfshrt die ehemalige Industriebrache eine Aufwertung im Sinne



grinplanerischer Aspekte.

Dabei sind die Belange des Umwelt- u. Naturschutzes sowie die Vorgaben aus der
Pflege des Landschaftsbildes bzw. einer gesunden st#dtebaulichen Entwicklung
des Stadtzentrums durch die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan zu
sichern.

Fiir den offentlichen und privaten Bereich sind Pflanzgebote einheimischer Laub-

baume festgelegt. _ ,
Die Standorte sind dem Griinplanerischen Begleitplan zu entnehmen.

5.  Grinplanerische MaBnahmen zur ErschlieBung

5.1 Bebaute und iiberbaute Flichen

Zu den bebauten Fldchen z#hlen die Gebiude, iiberbaute Flichen sind die be-
festigten Fl&chen fiir StraBen, Parkplitze und Gehwege.

Die Befestigung der offentlichen Parkfldchen ist mit wasserdurchlissigem
Material, wie z. B.: Okopflaster, Rasengitterplatten oder fugenweitem Pflaster
vorzunehmen.

Im Bereich der Gebzude, Plitze etc. sind die Wege mit hochwertigem Betonstein-
pflaster bzw. Naturstein auszubilden.

Die Wegfiihrungen im neuanzulegenden Park sind mit einer wassergebundenen Decke
auszubilden. In Bereichen starker Frequentierung, z. B. kommunikativer AuBen-
bereiche zur kulturellen Nutzung, konnen die Flichen mit geborgenem Granit-
pflaster befestigt werden.

Eine groBfl&achige Abfithrung des Oberflichenwassers im Parkbereich ist nicht
vorgesehen. Das anfallende Regenwasser soll in die angrenzenden Vegetations-
fl&chen ablaufen.

5.2 Landschaftsgestalterische Elemente und Griinanteil im Bereich
geplanter Bebauung

Im Bereich von Gaststdtten mit Freiterrassen angrenzend an offentliche Griin-
anlagen und Wege sind diese mit mobilden Pflanzkiibeln, Pergolen usw. zu be-
grenzen.

Auf unbefestigten Fldchen privater Grundstiicke sind ortstypische Laubgehtlze
zu pflanzen. Standorte fiir Laubbdume sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
Zur Auflockerung und Fassadengestaltung konnen diese mit Klettergeholzen be-
grint werden.

Die Stiitzmauer zwischen Baufeld 5 u. 6 ist zu beranken.



5.3 Gestaltung der kleinen Parkanlage

Die Anlage hat eine ungefdhre GroBe, einschlieBlich Aufweitung Spree, von
5800,00 m?.

Zu erreichen ist sie von der B 96, vom Wohngebiet sowie von der Herrmann-
Wiinsche-Strafle -aus.

Zur Querung der Spree sind 4 Briicken vorgesehen.

Davon sind zwei neu zu errichten und zwei sind zu sanieren.

Aufgeteilt ist der Park in mehrere Kommunikationszentren. _

Fiir Spiel und Bewegung sind ein Wasserspielplatz und ein Spielhaus (ehemal.
Trafostation) geplant. Die groBziigig angelegte Liegewiese kann ebenfalls zum
Spielen genutzt werden.

Dazwischen liegen, verbunden mittels geschwungenen Wegen aus sandgeschl&mm-—
ter Schotterdecke beschattete Parkinseln mit Parkbanken. Evtl. ktnnen in die-
sen Bereichen Plastiken oder geborgene Materialien aus den AbriBgebduden auf-
gestellt werden.

Die Granitsteinmauer, Ostl. Begrenzung der Parkanlage, bleibt in ihrer Form
und Lage bestehen und ist gegebenenfalls zu sanieren. In diesem Bereich ist
die Fldche mit groBformatigen Granitsteinen zu befestigen. Umgrenzt wird die
Fldache mit Pergolen. Das schafft einen separaten Raum in der Anlage, welcher
vielfaltig auch zu kulturellen Zwecken genutzt werden sollte.

Durchzogen wird das Gelande von zwei Spreearmen, die groBtenteils in Granit-
wandungen gefiihrt werden.

Zur Gestaltung der Parkanlage ist ein Teil des Spreelaufes aufzuweiten. Dabei
ist die Einfassung (Granitmauer) zu entfernen. Das Ufer steigt iber eine sanfte
Boschung in Richtung Park. Befestigt wird uferseits durch Granitsteine und
Kiesaufschiittungen mit nachfolgender Bepflanzung.

Die Bepflanzung der Anlage erfolgt mit ortstypischen, einheimischen Laubge-
holzen. Aus gestalterischen Griinden und als Blickfang konnen auch buntlaubige
Arten zum Einsatz kommen.

Die Standorte der Bdume sind dem Griinordnerischen Begleitplan zu entnehmen.
Eine Pflanzenliste ist in der Anlage beigefiigt.

6. Flichenbilanz

Das Geldnde der alten Stammfabrik umfaBt eine GroBe von 20.500,00 m2. Davon
ist der groBte Teil bebaute Industriebrache. Zum Zeitpunkt der Bearbeitung
waren die Glasfabrik sowie einzelne Gebdude schon abgerissen. Diese sind aber
in der Fldchenbilanz wie die anderen befestigten Flachen gewertet worden.

Die bestehenden und freigelegten Spreearme sowie der Ufergeholzraum mit hei-

mischen GroBbdumen, in siidostlichen Teil der Flidche, sind unveridndert in die

geplante Fl&dchenbilanz iibernommen worden, da an diesen Fladchen keine Ver&nde-
rungen vorzunehmen sind.

Fir die bestehende Fldche errechnet sich, ausgehend von der Hessischen Punkt-
liste, ein Biotopwert von 117.464 Punkten. In diese Wertung sind 33 bestehende
Laubbdume iiber 30 cm Stammumfang und 11 Neupflanzungen eingeflossen.



In der Bilanz der geplanten BaumaBnahme werden die 11 Neupflanzungen sowie die
11 zu erhaltenden Laubb&dume als vorhanden berechnet. Dazu kommen neben dem Be-
stand 96 neuzupflanzende Laubbdume.

Die Parkanlage mit ca. 5460,00 m®* umfaBt Spielanlagen, Liegewiese, Wege und
Pldtze, Ruheinseln usw., ist als tffentliche Griinanlage zusammengefaBt. Ausge-
nommen ist die Spreeaufweitung mit ~-340,00 m2.

Fir privates Griin im Bereich der Wohngebdude bleiben abziiglich befestigter
Flachen ~- 3.300,00 m?. Befestigte Fl&dchen unterteilen sich in nichtbegriinte
Dachflédchen, PKW-Stellfl&chen sowie ZufahrtsstraBen, Wege und Plitze.

In der Gegeniiberstellung von Bestand 117.464 Punkten
und geplanter Bebauung 228.553 Punkten
ergibt sich ein UberschuB von + 111.089 Punkten

7. Auswertung der Flichenbilanz

Mit einem UberschuB von 111.089 Biotoppunkten ist rechnerisch dokumentiert,
daB dieser Bebauungsstandort eine Aufwertung nach griinplanerischen und oko-
logischen Gesichtspunkten aufweist. Es sind daher keine AusgleichsmaBnahmen
zZu erwdgen.

Die ehemals vorhandene fast geschlossene Bebauung der "Stammfabrik" steht
einer aufgelockerten Bebauung von Wohn- und Geschiaftshdusern, bereichert
durch offentliches Griin, wertbringend gegeniiber.

Der rechnerische Uberschu sollte aber nicht zur Einsparung evtl. geplanter
GrinmaBnahmen fithren. Jede entsiegelte Flache ist fiir die gesamte okologische -
Bilanz notwendig und sollte beriicksichtigt werden.

So sind wertvolle okologische Standorte, wie der Ufergehtlzsaum am Spreelauf
und vorhandene GroBbzume eine solide Grundlage fiir die Griinaufwertung dieses
Standortes.

Durch die vielfdltige Gestaltung des Standortes, wie z. B. aufgelockerte
Bebauung, Raumoffnungen zu kommunikativen Zwecken, Moglichkeiten fiir Erholung,
Spiel und kultureller Betdtigung gewinnt die Stadt Ebersbach mit diesem Be-
reich ein neues Zentrum.

Die Zielsetzung,aus einer unbrauchbaren, das Stadtbild negativ beeintrachti-

genden Bebauung ein urbares Zentrum zu schaffen, ist mit diesem Standort, un-
ter Beachtung der angegebenen griinplanerischen Aspekte, erfiillt.

Bautzen, d. 30.10.1997
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K. Celis
Dipl.Ing. f£. LGB



ANLAGEN




L UOBQSISqY NTIqeuwess,,

WA~ ‘S ! auwyeugewneg ayosiboroig
: aWyeugewneg aydosS1uyos] uswyeugewziesdy 1eq
und/Wa uswyeu : Bun{191S21849QS)yoNa1spundy auyeugey Jap US1SOY
- gewziesdl 199 uswyeugewziesairag : Bunuerid

swyeugewiwessy JnJ 2131e19

us3z3a[ wep Jne 9 -dg snuiw g °ds

! Zuadsijipidamdolorg Jd9p uswwnS : zuaJajiiparJomdolorg

00€° €9 U OOaOOO.N E OMLPLQDD \ w.EED.W
000°€T W 00°00€" T 0T nau *Tyuesey 477 1T
00€° ST 2 00°00T" T €2 (Suzessids) i

233 TayosqegnTy
N T T T oaneqgedsne

o T CTTeTRUBY T 09¢ " GO0
[ L 000° 52 U 00°00S i s | JyoeI83310 i
. —puels ‘yosTwrsy ]

unesz1yssIaIn 00% * %0

pueilsag

Beuazuaqn

9 @17edS G 931eds v ai1eds € 911eds ¢ 911eds | @31edS

$ ds x 2z *dg ¢ *ds x 2 °ds awyeugep Yoru awyeugep JOA NE ol 91S11348Md0%014g

Jayyoeu JayJoA jJdesbunzany / - dojotlg of yoeu

149mMdol01g ANEV [193uURUBYORT 4| @3)undjuspM | dArdojorg / - sbunzinpn

*JN - usawyeugep DOCUN - STou T ! 11e19

awyeugey Jap Bunuyo1azag

ZUeT1quayoeT4



swyeugewneg ayostboiolg

Wa - "BS
awyeugewneg ayosTuyosa] usuyeugewziesJdi 1aq
1jUNd /W@ uswyeu BuNT1915119490S¥oN1Spundy auyeUgey JOp UD2SO0Y
- gewzyesuj 199 . usuwyrugewzirsJLTog : Bunueid
: swyeugRWIWRSdY JNJ 3IRTd
us1z1e[ wep jne g °ds snutw g -dS
: zuaJdallipidsemdololg Jop usuwng : zuaJasjipidemdolorg
00°79% " LTT 2 00°005°0C Beajdaqn / sumng
Oonqom..__ B § S .q.._w T T TE .,ﬁﬁmQHO\mimEﬂmm;; OOH.QO. 1
00°008°25 28 00°009° LT €  (§UoeaqeTIISNpUI) i
) i  OUOBRT4 I8 |
o —eTsIoA 3TTTOA 01601
00€°€9 W 00°006°7 beuzuaqn
9 831eds G @11edS ¥ aiteds £ 911edS 2 o11edS | 911edS
y *dg x gz *ds ¢ *ds x gz -ds auyeugey Yoeu awyrugep J40A NE af 91S113J49Md0301g
Jayyoeu J3YJA0A 14esbunzany / - dojorg of yoeu
1J4omdolo1g ANEV [192uURUBYORT 4| 83jundluaM | dfpdojotg / - sbunzinp
*JN - usawyeugep D CAN - STou 7 : 12014

yoeqsieqy ,MIIqejullels,,

swyeugey Jop Bunuyotazeg

ZUeT1quUaYIRT



,UoBqSIeqy YTiqejuuels,

Wa- S swyeugewneg ayosiboiorg
awyeugewneg ayosTuyoa] uswyeugewziesJdi 1aq
1jUNd/WQ uswyeu : Bun{1915219430SYoN1Spundy auyeugel Jap U91SOY
- gewziaesdl 199 ! uswyeugewziesJsiiog : Bunued
awyeugewiwessy Jnt 131elg
ue1z19[ wap ine 9 °*ds snuiw g °dS
! ZUaJd4l1pluamdolorg Jop uswwns : zuaJda4}ipidemdolorg
¢78°09 ] Bedidaqn / oulng
R 098°6 00°0%E 67 (9pads SumiTemgny)
I9SSBMIZUTOTY
o SUOTTINIBU 8EC GO
89 yonas ¢¢ T¢ ‘pueygioa sumngqg Q0T %70 -
00€°¢Z U 00°00T° 1 S SR o A AmE“wmmummv
o e o _— S |.. __®3iruyosqe |
I _ bon1g saneqedsne L
| 1 STEUEA 092750 |
©000°SZ 21 00005 0S ~ yosmursy o
uneszToUesILIN 00% "0
) “UMIOULTOqN PUB1SSF WOA — |
- ‘SueUgRUNEg -9]URTden—
bediaaqn
9 911edsS G 931edS ¥ @i1eds € 911edsS 2 911edsS | @11edS
 *dg x gz *dg ¢ ds x g -ds auyRUFRY UoRU auyeugep JOA w al 91S111J48mdol01g
Jdayyoeu 49y J0A qJesbunzany / - dojorg of ¢ yoeu
1J48mdolo1g w) [183jueUaYORT4| 81jundidep | dA1dororg / - sbBunziny
“JN - usuwyeugey AN - STaJY € : 11e19

awyeugey Jap Bunuyoiazag

ZURTT1QUaydeT4




Wa - -/ ‘pS : awyeugewneg aydsibororg
! awyeugewneg ayosSTuyda| uswyeugewzaesdj 1aq
jund/Wa uswyeu Bun11915219490S)0oN1SpuUnJUy auyeugey Jap UD2SOY
- gewziesd3 199 uswyeugewziesJaiiag : Bunueid
yung : . awyrugewilwessy Jnt 11eig
B 680" T11 FgnHesaeqy uslzi1al Wep Jne g °ds snutw g *ds
ZUadJa}t1prsamdolorg J9p uswwnS : zuadatiipiuamdolorg
€66°8¢7¢C 9% LT1 beazdeqn / swwns
] C0E DY 2@ 00°00€"€ #T  *3ap8sneg‘unzy aTad - 71 TT
9/6°C yonas 96 1€ nau aumeq (OQT'%0
- ~000%6 e 00°000°¢ € [Borsen usgenis 01670
0o%%°9. W 00°09%° 6 Al 98eM ‘us8eTur .
-unaId “TIUWSFIQ  TTCTIL
009°61 2 00°008°Z R (WSYRTITI®IS) |
. _Jelsepydussey  04c QT
B S6Y°1 W 00°GTT €T oSeTuensy -
| T 1 Y SR A mgém . —
—oquepessed . ¢/ 0T
000°ZT 2 00°000°Y 1 ¢ ~qunassq JyoTu
SUYOBTIYSBA OT. 01
¢78°09 Beuideqn
9 @37eds G 911eds y a311eds £ 911edS 2 9171eds | 831edS
y *dg x 2z *dg ¢ *dgs x z *ds alyRUgRY YoRU awyeugep JoA NE al 91s11148Mdo01g
Jayyoeu 49U J0A jJesbunzynN / - dojorg of yoeu
148Md0701g ANEV [123ueuayoR14 | @1jundiusm | dArdorotrg / - sbBunziny
“UN - uswyeugey “UN - STaJ t 1 11014

LJUoBQSISqy YTaqejuwels,,

awyeugel J4op Bunuydotazag

ZUeRT1QUaYILTA



Bepflanzungsvorschlag fiir den Standort "Stammfabrik"” in Ebersbach

Baumarten
botanischer Name

Acer negundo

Acer platanoides in Sorten

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus

Fagus sylvatica in Sorten

Fraxinus exelsior
Malus sylvestris
Populus alba
Populus canadensis
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis

Ulmus minor

Striucher

Cornus alba in Arten
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Enonymus europaeus
Kerria japonica
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Eschenahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Roterle
Birke
Hainbuche
Buche

Esche
Holzapfel
Silberpappel
Holzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Flatterulme
Feldulme

Tatarischer Hartriegel
Roter Hartriegel
HaselnufB

Gem. Spindelstrauch
Ranunkelstrauch
Faulbaum

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose

Brombeere

Echte Himbeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Gewochnl. Schneeball



Bodendecker

Hedera helix
Vinca minor

Kletterpflanzen

Bryonia dioica

Calystegia sepium

Clematis vitalba

Humulus lupulus

Rubus fruticosus

Vicia cracca

Solanum dulcamara

Hedera helix
Parthenocissus tricuspidata

Efeu
Immergriin

Rote Zaunriibe

Zaunwinde

Waldrebe

Hopfen

Brombeere

Vogelwicke

BittersiiBer Nachtschatten
Efeu

Wilder Wein
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