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Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. (1) und (7) Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI I S. 2253) zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

8. April 1994 (BGBL 1 S. 766)

§ 1-13 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI1 S. 132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 8. 466)

Art der baulichen Nutzun 9 (1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO

(WA) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zuldssig sind Nutzungen nach § 4 (2) 1+ 2.

MabB der baulichen Nutzung (§.9 (1) BauGB und §§ 16-21a BauNYQ)

Grundflichenzahl, zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO) entsprechend dem
Eintrag in der Nutzungsschablone.

GeschoBflichenzahl, Geschof}fliiche (§ 20 BauNVO) entsprechend dem Eintrag in
der Nutzungsschablone,

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) TH max = Trauthohe.
Firsthshe erfolgt entsprechend der Dachneigung. Die Traufhohe ist wie folgt
festgesetzt: 3,70 m {iber Bezugshohe der zugeordneten Hohe der
ErschlieBungsstraBe bei I-geschossiger Bebauung und 6,40 m bei II-geschossiger
Bebauung, Die maximale Firsththe betrégt bei I-geschossiger Bebauung 8,50 m
und bei [I-geschossiger Bebauung 11,50 m.

Die Gebiudehshe wird vom Mittel des natiirlichen Geliindes aus gemessen (im
Bereich der Lage des Gebdudes). Die festgesetzte Gebiudehdhe (Hmax/FIH) darf
auf 1/3 der Lénge der Geb#udeseiten zuriickspringender Gebdudeteile um
héchstens 1,0 m iiberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

0 = offene Bauweise (§ 22 (1) und (2) BauNVQ)
Bauldnge max. 20 m
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Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Stellung baulicher Anlagen ist als Richtung des
Hauptfirstes oder der Seiten der Hauptgebéude verbindlich.
Anbauten und Nebenanlagen diirfen von der festgelegten Stellung abweichen.

Nebenanlagen (8§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist pro Baugrundstiick nur ein
Geb#ude als Nebenanlage zulissig. Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb
bebaubarer Fldchen zu errichten.

Auf Flichen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind keine Nebenanlagen
zul#ssig.

Verkehrsfliichen (§ 9 (1) BauGB)

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt {iber die Steinstralle als Sammelstrafie,
die den Verkehr der StichstraBen der Wohngebiete aufnimmit.

Die StraBenbreite betréigt fiir die SteinstraBe 5 m, filr die Wohnstichstrallen

3,5 m - 5 m. Die Stellflichen fir den rubenden Verkehr wurden ausschlieBlich auf
den Grundstiicken angeordnet.

Hinzu kommen straBenbegleitende Griinstreifen, sowie FuB3- und Radwege,
Innerhalb der Verkehrsfliichen verlaufen die Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas,
Wasser, Strom, Telefon usw.), sowie die Abwasserleitungen.

Pflanzgebot und Pilanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 aund 25 b BauGB)

Verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind der Textteil zum
Griinordnungsplan und die planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Schallschuiz

Fir die geplante Wohnbebauung liegt ein schallschutztechnisches Gutachten vom
21.06.1993 und eine 1. Ergéinzung vom 09.06,1995 vor.
Laut Gutachten wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 in der ersten
Baureihe an der SteinstraBe und an der siidlichen B-Plangrenze durch
StraBenverkehrsldrm tiberschritten,
Die im Gutachten vorgeschlagenen Mafinahmen werden realisiert:
- Der gepflasterte Teil der SteinstraBe wird asphaltiert und die Geschwindigkeit
auf 30 kimv/h begrenzt.
- Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flidche wird der
Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse IT und in wenigen Féllen der
Schallschutzklasse 111 festgesetzt.

Entwiisserung

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem,
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Bauordinungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen und Dachneigungen

Es sind nachfolgende Dachformen und Dachneigungen zugelassen:
Siche Eintragungen in die Nutzungsschablone.
Geneigte Dachflidchen wie Sattel-, Kriippelwalm,- und Walmdicher mit

Dachneigung 40-48°.
Dachdeckung
Fiir Décher von 40-48° sind gedeckte Rottdne oder Schieferfarbténe bei der

Dacheindeckung zu verwenden.

AuBere Gestaltung der Gebiiude

Materialien und Farbgebung
Materialauswahl und Farbgebung bei der Fassadengestaltung sind dem bestehenden

Ortsbild anzupassen. Zuldssige Materialien sind Putz, Holzverkleidungen und
Natursteine. Grofiformatige Verkleidungen (Zementplatten, Kunststoffprodukte),
stark glinzende und reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Fiir die Farbgebung sind helle und pastelifarbene Téne, die auf die nébere
Umgebung abgestimmt sein miissen, zu verwenden.

Gestaltung der Garagen
Zusammenhéngende, nebeneinanderstehende Garagen oder iiberdachte Stellplitze

sind in Form, Material und Farbgebung stets einheitlich zu gestalten. Die
Anordnung und Gestaltung der Garagen, dic nicht freistehend sind, muf} stets in
Verbindung mit dem Hauptgebiude in Verldngerung des Hauptdaches erfolgen.

Erdiiberdeckte Garagen sind ebenfalls zuléssig.

Gestaltung von Stiitzmauern
Die sichtbaren Flichen simtlicher Stiltzmauern sind in Naturstein,

naturzementfarbigem Betonwerkstein oder Strukturbeton auszufiihren.
Betonmauern sind in jedem Falle zu begriinen. (Pflanzfléiche davor 1,0 m breit)

Gestaltung unbebauter Flichen

Béschungen sind zu bepflanzen oder zu begriinen.

Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen zu versehen (z.B. Rasenpflaster,
Rasentragschicht, wassergebundene Decke)

Abfallbehilter, sowie Materiallagerflichen sind mit einer Sichtblende zu versehen
und abzupflanzen. Direkt an der ZufahrtsstraBe vorgesehene Abfallbehélter oder
Lagerflichen sind, soweit einsehbar nicht zugelassen.
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Einfriedungen

Allgemein gilt: Zaune sind mit einem Mindestabstand von 0,5 m von der Grenze 7y
offentlichen Verkehrsflichen zu errichten. Die davorliegende Fliche ist zu
begriinen.

Drahtz#une sind nur zusammen mit Hecken zulissig.

Die Zaunhohe wird auf max, 1,50 m iiber angrenzendem Stralenniveau begrenzt,
Einfriedungen, soweit sie der Landschaft zugewandt sind diirfen bei einer max.
Hohe von 1,50 m nur in Verbindung mit landschaftgerechten Gehélzen hergestellt
werden. Ansonsten sind nur Ziune aus Holz oder Metall bis max. 1 m Hohe
zuldssig. Durchgehende Sockelbauweise ist nicht zuldssig.

Werbeanlagen .

Werbeanlagen und Warenautomaten sind im Wohngebiet nicht zuléssig.

Antennenanlagen

Je Hauseinleit ist nur eine Antennenanlage zuléssig.
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