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BEBAUUNGSPFLAN GEWERBEGEBIET '"KAMERUN" 3. BAUABSCHNITT

1.0 Allgemeine Festsetzungen

1.1 Immissionen

Die  Einhaltung eines  Sicherheitsabstandes der  anzusiedelnden
Gewerbebetriebe zur Wohnbebauung, etwa entsprechend dem “"Abstandserlal
NRW" ist nicht mdglich. Deshalb wird von jedem Gewerbebetrieb als
Genehmigungsvoraussetzung der gutachterliche Nachweis zur Einhaltung der
it. TA-Larm festgelegten Immissionsgrenzwerte im Bereich der Wohnbebauung

verlangt. (Hierzu vergl. 4.2.2.3.)

Ear die Einhaltung der Grenzwerte der TA-Luft werden Vergleichsmessungen
akzeptiert. Bei der Instaliation ist der Stand der Technik einzuhalten. Durch

Kontrolimessungen nach Inbetriebnahme ist der Nachweis zur Einhaltung der
Grenzwerte zu flihren. Ist das nicht der Fall, wird der Gewerbebelrieb
verpflichtet, innerhalb einer angemessenen Frist nachzurdsten. in
Zweifelsfallen ist bereits bei der Erstplanung die Méglichkeit zur Nachrilstung

vorzusehen.
1.2 Erschliefiung
1.21 Allgemeines

Fb[gende Grundsatze sind laut DIN for die Unterbringung von Ver- und

Entsorgungsleitungen zu beachten:

*  Versorgungseinrichtungen sollen auflerhalb der Fahrbahn liegen

*  Abwasserleitungen kénnen bzw. sollen innerhalb der Fahrbahn liegen.

* Soweit der Raum auflerhalb der Fahrbahn nicht ausreicht, sind in erster
Linie Haupt- und Fernleitungen der Versorgung in der Fahrbahn vor-
zusehen. . ' '

* Schachte der Entwasserungsanlagen sollen so angeordnet werden, daf

- durch Arbeiten der Fahrverkehr méglichst nur auf einem Fahrstreifen
behindert wird und die Schéchte nach Méglichkeit nicht in die Rollspur
eines Fahrstreifens kommen.

* Bei der Vergabe von Bauleistungen sollen Unternehmen aus den neuen

Bundesldnderm bevorzugt behandeit werden.

DOTKAMERUNITEB 10.04.1595




BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "KAMERUN™ 3. BAUABSCHNITT

1.2.2

1.2.2.1

1222

Strafllen

Zufahrt
Die Gewerbegebiete "KAMERUN 1. BA." und "KAMERUN 2. und 3. BA" werden
durch die S 142 "Zittauer StraRe™ voneinander getrennt. Die Anbindung an den

Sffentlichen Fernverkehr mufd zur S 142 erfolgen.

Die alleinige Zufahrt zu den Gewerbegebieten erfolgt Uber eine
StraRenkreuzung, welche am Stidende des Gewerbegebietes "KAMERUN"
2.BA dieses mit dem Gewerbégebiet "WAMERUN 1. BA" verbindst. Von hier
aus fOhrt an der sstlichen Grenze des Plangebietes 2.BA eine Zufahristralle in
das Gewerbegei)iet. Damit wird auch das Plangebiet 3.BA erschlossen, welche

mit seiner Westseite an diese Zufahrt grenzt.

Die Straften

im Gewerbegebiet erfolgt die Erschlielung durch die Zufahristraen. Hierzu
zahit auch die Neugersdorfer Strale auf Eibauer Gebiet wie die Eibauer Straf’e
auf Neugersdorfer Gebiet. Die StraRenbreite betrégt 7,0 m mit einem
kombinierten Rad- und FuRweg von 2,5 m Breite und einem FuBweg von 1,5m
Breite. Der kombinierte Rad- und Fuflweg soll far Fulganger und Radfahrer
die Verbindung zwischen der Stadt Neugersdorf und der Gemeinde Eibau

sicher gestalten.

Die im Gewerbegebiet gelegenen Strafien missen den Belastungen durch
schweren LKW-Verkehr von bis zu 40t - Sattelzligen standhalten. Die

Ausfihrungsplanung wird ausschlieBlich von Fachingenieuren durchgefihrt.

Die StraRen sind fiir schweren Gegenverkehr auszulegen. Die Geschwindigkeit

wird im Gewerbegebiet auf 30 km/h begrenzt.

COTIHAMERUNI.TER 10,04.1995 4
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1.2.3 Kanalisation

1.2.3.1 Allgemeines
Die Grundstlckseniwasserung erfolgt im Trennsystem. Zur Bewdéltigung der
durch die Topographie und Meteorologie gegebenen Bedingungen sind
umfangreiche  Entsorgungsmafnahmen  erforderlich.. Hier sind die
wesentlichen Malnahmen bereits im Rahmen der Gewerbegebiete "KAMERUN

1. und 2. BA" in Angriff genommen worden.

1.2.3.2 Schmulzwasser
Die Abwisser des gesamten Plangebieles werden dem bereits in der

Zubringerstralle zum Plangebiet 2.BA. vorhandenen Kanal oder dem am

Sldende des Gebietes, parallel zur LIO 142 vorhandenen Kanal, zugefhrt.

1.2.3.3 Regenwasser
Das Regenwasser wird getrennt gesammelt und dem in der Zubringerstralle
zum Plangebiet 2. BA vorhandenen Kanal oder dem am Sidende des

Gebietes, paraitel zur LIO 142 vorhandenen Kanal zugefihrt.

1.2.4 Frischwasser

Seitwarts der Neugersdorfer/Eibaver Sirafle ist eine Frischwasserleitung DN
200 vorhanden, die zur Versorgung des Gewerbegebietes herangezogen
werden kann. Der Abzweig in Richtung Wendehammer muf verlangert werden,
damit der nérdlich gelegene Planungsbereich ebenfalls mit Frischwasser

versorgt werden kann.

Der Trinkwasserbedarf wird unter BerUcksichtigung der DVGW-Richtfinien
W410 und der zu erwartenden Beschiftigtenzahlen mit zusatzlich 10.000 IfTag

oder 417 ifh oder 8,9 I/min. angenommen.

Delf Bedarf an Feuerléschwasser erhoht sich durch die Ausweitung des
Gewerbegebietes nicht, da nicht anzunehmen ist, daf} gleichzeitig mehrere

Brénde zu ldschen sein werden.

OONKAMERUNITEB 10.04.1835




BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "KAMERUN" 3. BAUABSCHNITT

Die Dimensionierung der Zubringerleitungen sollte fur den Brandfall ausgelegt
sein und DN 200 betragen. Damit kdnnen an die Leitung zwel Léschpumpen

angeschlossen werden.

1.2,5 Elektroversorgung

Parallet zis der Neugersdorfer/Eibatter Strafle befindet sich die Trasse eines 10
kV - Mittelspannungskabels, Dieses Kabel erhalt einen Abzweig zur
Versorgung des nordlichen Gewerbegebietes, Ob eine éffentliche
Umspannstation auf 380 V zu errichten ist, muf entschieden werden, wenn die
Belange kinftiger Investoren geklar sind. Vorerst wird davon ausgegangen,
daft die Investoren eigene Trafostationen installieren und nur mit
Mittelspannung  versorgt werden. Der Gesamtbedarf wird auf 3.00G kVA
geschétzt.

1.2.6 Gasversorgung

Das Teilflurstiick aus 1162 Gemarkung Eibau wird derzeit von einer MD-
Gasleitung durchquert. Diese Leitung wird ab der Kreuzung Eibauer Strafle mit
der Zubringerstralle in eine Leitungsirasse 6stlich der Zubringerstrafle verlegt
und verlduft am Stdende des Flurstlickes parallel zur LIO 142. Von dieser
Trasse konnen interessierte Investoren einen Anschiufl ihres Grundstiicks

beantragen.

Uber die geplante Trassierung der jetzigen Planungsstufe besteht bereits im

Vorfeld Konsens mit der Gasversorgung Sachsen-Ost.
1.2.7 Fernwdrme

Fir das Gewerbegeblet "KAMERUN 3. BA" wird vorerst keine Versorgung mit

Fernwarme geplant.

COTKAMERUNZTE 10.04,1935 <]
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1.2.8 Telekommunikation

Neben der StraBenfliche wird im Bereich der Verkehrsflachen eine
ausreichende Trasse fir die Verlegung wund Unterhaltung von
Telskommunikations-Leitungen zur Verfigung gestellt. Einzelheiten werden in
der Detailplanung der Verkehrsflachen und der ErschlieRungsplanung

festgelegt.

1.2.9 Vermessung

1.2.9.1 Das geplante Gewerbegebiet wird katasteramtlich eingemessen, entweder
durch einen offentlich bestellten und vereidigten Vermessungsingenietr cder

durch das Vermessungsamt.

1.2.9.2 Die MeBergebnisse sind:
.1 aktualisierter amtlicher Katasterplan
.2 exakte Flachenbestimmung
.3 Berichtigung und Aktualisierung der Grundbuchbiatter
4 Neue Aufteilung des Gewerbagebietes in Flachen fur Gewerbeansiedlung,
Flachen fiir sffentlichen Verkehr und &ffentliche Ver- und Entsorgung, sowie
Fastlegung der mit Leitungsrechten zu belastenden Flursticksstreifen.

.5 Dauerhafte Markierung der neu festgelegten Grenzlinien und Mef3punkte

1.2.9.3 Nach Abschiud der ErschliieBungsmafinahmen wird das gesamie
Gewerbegebiet topografisch vermessen. Dabei inzwischen errichtete neue
Bauwerke werden eingemessen. Diese \ermessung wird als neuer

Katasterbestand archiviert.

1294 Nach dem Stichtag der Bestandsmessung (1.2.9.3) hat jeder Ihvestor nach
Errichtung eines Bauwerkes die &ffentliche Einmessung zu beantragen.

DONKAMERUNI.TER 10.04,1993 ?
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2.1

211

213

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBL. | 8. 22583), in Verbindung mit den §§ 1 - 25 ¢ der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBL.

1 8. 127) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

2 Gewerbegebiet (GE) Q industriegebiet {GI)

Anlagen nach
§ 8 Abs. 3 BauNVO (GE) K § 9 Abs. 3 BauNVO (GI)

sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
LI in vollem Umfang

in folgendem Umfang: _Anlagen fiir kirchiiche und kulturelle Zwecke: Anlagen

fiir _soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. soweit sie nicht der notwendigen

oder erwiinschien Befriebsgestaliung dienen

nicht Bestandteil des Gewerbegebietes und damit nicht zulassig.
L in voliem Umfang
A in folgendem Umfang:_ § 8 4bs. 3 Ziffer I

allgemein zuldssig.

Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und 1
Nr. § BauNVO
O nicht Zulassig

Q ausnahmsweise zuldssig:

in Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf die Zah der Wohnungen in

Wohngebéauden hdchstens betragen.

QOTUAMERUNITEB 10.04.1595
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2.2 Maf der baulichen Nutzung

221  Zahl der Vollgeschosse:___ 2
XI Hechstman MindestmaR

Ll zwingend

222 Hohe der baulichen Anlagen._Gebdude (Hallen) 9.0 m First- oder Aftikaliche
Sonstige Bainwverke: Silos oder Schornsteine (Kamine) 30.0 m itber Flur
U zwingend & Hochstmar L3 Mindestman

Bezugspunkt Geldnde- Basisniveau

Abweichungen:_ - 8,30 m__.

223 Grundflachenzahl (GRZ). _ Héchsnwvert 0.8
Absolute Grundflache: .
Abweichende Regelung nach § 19 Abs. 4 S 3 BauNVQ:

224 Geschol¥fiachenzahl (GFZ): 1,6
Absolute Geschofflache: m?
@ Hochstman Q Mindestmai3

Festselzung nach § 20 Abs. 3 BauNVQO:;

225 Baumassenzahi (BMZ); 5.6

Absolute Baumasse: m?
2.3 Bauweise
E offene / geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise; fmerhallb der Bebauungsgrenzen ist offene und/oder

geschlossene Bainweise erlaubt. Seitliche Grenzabstinde fiir Bawwerken iiber 50 m

Seitenldnge sind zuldssig,

i

QONKAMERUNI.TEB 10.04,1995
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2.4

2.5

2.6
2.6.1

2862

Stellplétze und Garagen

2 Stellplatze | Garagen sind auf der
L aberbaubaren B nicht tberbaubaren
Grundstucksflache

D nicht zulassig @ zulassig

Q in folgendem Umfang zuldssig:

Steliplatze und Garagen sind nur auf der Oberbaubaren Grundstiicksfidche

und auf den dafir festgesetzten Flachen zuléssig.

Hdhenlage der baulichen Anlage

Die Hoheniage der Gebdude bestimmt sich nach der Erdgeschol3fufi-
bodenhéhe (EFH), gemessen (ber NN. Die EFH wird von der
Baurechtsbehérde im Baugenehmigungsverfahren fir jedes Gebdude
festgesetzt.

Die EFH der Gebdude darf héchstens _1,2 m Uber

@ dem natlrlichen Geldnde am Hausgrund liegen.

L) der Hohe der anschliefienden Erschiielungsstraiie liegen.

Schutzflachen
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Schutz-

flachen sind von jeder Bebauung und Bepflanzung freizuhalten,

ausgenommen sind Gras, Stauden und niederes Buschwerk,

@ Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Sie sind von

jeglicher Bebauung freizuhalten.

OOTKAMERUH3.TEB 10.04.1895
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2.7 Anforderungen an das Baugrundstiick

271  Die & Grote U Breite L3 Tiefe
der Baugrundstiicke betragt ca.:
Gemarkung Neugersdorf: Fiurstitck ans 745 15.160,00 m?
Gemarkung Eibau Flurstiick ans 1096 7.233,00 m?
Gemarkung Eiban Flurstitck ans 1132 10.902,00 m*
Gemarkung Eibau Flurstitck aus 1162 37.160,00 m*
Gemarkung Eibau (OW) Flurstiick aus 2295/1 1.765,00 m?
b’ie genauen Abmessungen werden durch dffentlich rechtliche Vermessungen neu
bestimn.
Offenttiche Verkehrsflachen: ca . 765 m?

272 Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen nach § 21 a Abs. 2 BaulNVO sind der

mafRgebenden Grundstlcksfidche

M hinzuzurechnen

Q ausnahmsweise hinzuzurechnen, wenn

2.8 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes.
&l Die Baugrenzen / Baulinien gelten auch fur unterirdische bauliche

Anlagen.

2.9 Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanz- und
Pflanzerhaltungsgebote sind nach Mafgabe des Grinordnungsplanes vom:_

' auszufthren. Abgangige Pflanzen sind

entsprechend zu erselzen,

ik

SOTWAMERUNI.TEB 10.04.59%3
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3.1

3.2

3.3

3.31

3.3.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8, Dezember 1986
{(BGBL, | 8§, 2253) in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. November 1983 werden folgende d&rtliche
Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses

Bebauungsplanes:

Dachform der Gebéude

X satteldach mit einer Neigung von mind, 2° bis 38  °
21 mit Attika &l ohne Attika

L pultdach mit einer Neigung bis zu ° mit Attika

L) Flachdach

(] sheddach

Dacheindeckung
L zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zuldssig: z.B.;

E Folgende Dacheindeckungen sind unzuldssig:

3 Scnnenkoliektoren zur Energiegewinnung sind bis zu einer Flache von

héchstens zuldssig.
Q Grasdéacher sind zutdssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind aus folgenden Materiatien zuldssig:

Die Héhe der Einfriedungen darf héchstens betragen:

zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen:

zu den offentlichen Verkehrsflachen:

& e
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3.33 Einfriedungen mussen zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
0.5 _m aufweisen.

3.4 Werbeanlagen

3.4.1 Werbeantagen sind
ol unzulgssig
nach folgender Mafigabe zuldssig:
nur an der Stéatte der Leistung
L1 mit einer GroRe von bzw. nach Vorlage
nur unbeleuchtet

COTKAKMERUNS.TES 1£.04.1995
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4.0

4.1

4.2

4.2.1

4.2.1.1

4.21.2

4.2.1.3

422

4221
42211

Erweiterte Festsetzungen
Allgemeines

Die seitens der Trager offentlicher Belange im Rahmen des Bebauungsplanes
"KAMERUN 2. Bauabschnitt" vorgebrachten Bedenken und Anregungen sollen
hier, da es sich um eine Erweiterung des genannten Planes handelt, ebenfalls

Berucksichtigung finden.

Aufiagen der Trdger 6ffentlicher Belange
Straflenbauamt Bautzen

Vor Beginn der Ausschachtungsarbeiten sind die Erschliefungsstrafien und
Wege als Baustrafien auszubauen und an die Verbindungs-Strafie
verkehrsgerecht anzuschliefien.

Bei Erfordernis sind Links- bzw. Rechtsabbiegespuren anzulegen, welche vom

Veranlasser zu finanzieren sind.

Tages- und Abwasser aus dem Baugebiet sind so abzuleiten, daf} sie die
Verbindungs-Stra3e nicht schadigen.

Der Bebauungspian liegt im Immissionsbereich tberdrilicher Stralien.
Eventuell notwendig werdende Schallschutzmafinahmen durch die

Vorbelastung gehen voli zu Lasten des jeweiligen Investors.

Staatliches Umweltfachamt

Belange Wasser / Gewésser

Wasserversorgung

Bei der Planung von Wasserversorgungsleitungen durch die Fachplaner sind
insbesondere die Forderungen der DIN-Vorschriften und DVGW-Merkblatter

einzuhalten.

OOTIKAMERUNI.TED 10.04.5595 . 14
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4.2.2.1.2 Grundwasser
Das “"Merkbiatt Grundwasserschutz - Bauleitplanungen -, herausgegeben vom

Staatlichen Umwelifachamt Bautzen, Ausgébe September 1993, ist Bestandteil

dieses Bebauungsplanes.

Im Planungsgebiet sind keine GW-Mefstellen bekannt. Sollten
Grundwasserbeobachtungsrohre angetroffen werde, sind diese vor jeder
Beeintrachtigung zu schitzen. Rickfragen sind an das Referat Grundwasser

des StUFA Baulzen zu richten.

Detailauskiinfte sowie Angaben zu &ffentlichen und nichiéffentlichen
Wassergewinnungsaniagen sind beim zusténdigen Wasserversorger und dem

Landratsamt zu erfragen bzw. durch lokale Recherchen zu ermittein.
Die Flachenversiegelung ist auf das funktionale Mindestmaf zu beschrénken.

Niederschiagswasser, welches nicht schadiich verunreinigt ist, (insbesondere
von Dachern und Flachen des ruhenden Verkehrs), ist bei geeignetem
Untergrund und Standortverhaltnissen méglichst breitflachig Gber die belebte
Bodenzone zu versickern, um die vorgesehene Ableitung so gering wie mdgtich

zu halten. (ATV-Regelwerk A 138)

Die Flachen des ruhenden Verkehrs, sowie Geh- und Radwege sind, soweit
moglich, mit wasserdurchlassigen Baustoffen zu befestigen.

Fr den StraBenbau sollen keine Baustoffe und Materialien verwendet werden,
durch welche wassergefahrdende Stoffe, z.B. durch Auswaschungen oder

Auslaugungen, in den Untergrund gelangen kénnen.

42213 Oberirdische Gewasser / Wasserbau
Die NiederschiagsWasserentsorgung {iber den Vorfluter Schnauder ist im
Ko'mpiex mit dem Bebauungsplan 1.B.A. zu betrachten. Die Einleitmenge darf
insgesamt max. 300 /s betragen. Dies ist durch Anlage eines er_utspreohend
pemessenen Regenrtickhaltebeckens mit Sand- und Geralifang zu gewahr-

leisten. Die Unterhaltung des Beckens obliegt dem Betreiber.

16
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An der Einteitstelle ist zu sichern, daR nachteilige Auswirkungen auf das
Gewasser vermieden werden, Die konstruktive Gestaltung der naturnahen und
erosionssicheren Befestigung ist durch das Fachplanungshdro priffahig zu

beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

4.2.2.1.4 Gewssserschutz / Abwasser
Die Konzeption zur Abwasserableitung und -behandiung ist in
Ubereinstimmung mit dem Abwasser-Zweckverband bzw. der Gemeinde zu
erarbeiten und soli bei der Bauplanung, spatestens in der Vorplanungsphase,

mit dem Staatlichen Umweltfachamt Bautzen abgestimmt werden.

Gewerbliches, industrielles o.4. zusarmmengesetztes Abwasser muf} vor der
Ableitung soweit vorbehandelt werden, daf es weder den Bestand, die
Unterhaltung oder den Betrieb der Abwasserreinigungsanlage, noch das

Gewasser in schadlicher Weise beeinflussen Kann.

Fur den Gewerbestandort wird ein Kanalisationsplan erarbeitet und das
erforderliche Wasserrechtsverfahren durchgefihrt. Die Leistungsfahigkeit des

Hauptsammiers wird nachgewiesen.

Die Notwendigkeit der Niederschlagswasserableitung und -behandiung ist vom
Planer nachzuweisen und falls erforderlich, das entsprechende
Wasserrechtsverfahren durchzufithren.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind der

unteren Wasserbehdérde anzuzeigen.

4222 Belange Abfall / Altlasten / Bodenschutz

Altlasten

Altfasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Bekanntgewordene nicht
unerhebliche Bodenbelastungen sind gemal § 10 Abs. 3 EGAB unverztglich
der nach § 13 EGAB zusténdigen Behérde (Landratsamt, Abfallrechtsbendrde)
anzuzeigen. Dariber hinaus sollte das Staatliche Umwaeltfachamt Bautzen,

Referat Altlasten, umgehend informiert werden.
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Zur Festsetzung des weiteren Handlungsbedarfs beztiglich von Boden-
belastungen sowie von Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen,
Altstandorte) sind in Abstimmung mit der zustandigen Abfalirechtsbehérde und
dem StUFA Bautzen Gefahrdungsabschitzungen nach der Sachsischen

Altlastmethodik anfertigen zu lassen.

Bodenschutz
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden im Bereich der BaumaRnahmen zu

Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern. Fir den daruber hinaus
anfallenden unbelasteten Bodenaushub ist ein Massenausgleich bzw. eine
Verwertung zu sichern. Eine Ablagerung von unbelastetem Erdaushib als
Abfall ist im Sinne des § 1 Abs. 1 EGAB und geman der abfailwirtschaftlichen
Grundsétze des Freistaates Sachsen vom 07.07.1992 nicht mehr zuldssig.

lim Planungsgebiet ist it. Lithofazieskarte Quartar (1:50 000) mit 2 m machtigem
Gehéngelehm Gber geringmachtigem sandigem Schiebelehm zu rechnen. Im
Rahmen der Baugrunderkundungen sollte diese Annahme Uberprift und
konkretisiert werden. Dabet ist der zu erwartende unbelastete Bodenaushub
auf seine Verwertbarkeit zu untersuchen.

Verwertungsmoglichkeiten bestehen z.B. im Landschaftsbau, bei der
Rekultivierung devastierter Flachen, beim StraRenbau (Larmschutzwalle) oder
der Nutzung (Fiillstoffe) in der Bauindustrie. Die Erstellung einer Massenbilanz

ist aus fachlicher Sicht erforderlich.

Zum Schutz des Bodens vor schédlichen Verénderungen (2.B. Erosion,
Verdichtung, Devastierung) im Sinne des § 7 Abs. 3 EGAB und § 1 Abs. 5 Satz
3 BauGB gelten aus fachiicher Sicht fiir die weitere Planung und Bauaus-
flihrung folgende Anweisungen:

#  Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu gewinnen

‘ und zu lagern. , '

#  Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarters und Verunreinigungen mit
Abféllen und Reststoffen sind zu verhindern.

#  Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei
einer Hohe von maximal 2,0 m so anzulegen, dafR Verdichtungen,
Verndssungen und Erosion vermieden werden.

#  Bodenbhewegungen und Lagerung sind auf die Konsistenz des Bodens, die

Bodenart und den Gehalt an Humusstoffen abzustimmen.

i7
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#  Anschiittungen von Béschungen und Auffiillungen zum Zwecke des
Reliefausgleiches sind auf die lokalen Bodenarten abzustimmen

# Ba&tétigkeit und Baustellenverkehr sind auf das Gelédnde der zu
bebauenden Bereiche zu beschrinken. Freifidchen sind vom
Baustellenverkehr freizuhalten.

#  Nebeneinrichtungen, wie Zufahrten, Ablagerungsplétze fir Baumaterial
und Baustellencamps, sind nach Bauende vollstandig und unter

Herstellung nutzungsgerechter Bodenverhilinisse zu beseitigen.

4.2.2.3 Belange des Immissionsschutzes

4224

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch die Einhaltung der
gesetzlich verordneten Grenzwerte der TA-Larm, TA-Luft, TA-Abfall u.a,
beriicksichtigt. Die Schallprognose nach DIN 18005 der Prif- und
Gutachterstelle Pirna ist Bestandteil des Bebauungsplanes

An den Immissionspunkten {IMP) sind die Immissionswerte nach TALArm Ziffer
2.321 Buchstabe e mit tagstiber 50 db(A}) und nachts 35 db(A)} einzuhaiten und
von jedem Investor durch eine anerkannte Immissionsprognose, bezogen auf
die spezifischen zu erwartenden Emissiocnswerte nachzuweisen. Dabei sind
Varbelastungen durch andere Gewerbebetriebe und den Stralenverkehr zu
beriicksichtigen. Diése Festsetzung gilt fir das gesamte Gewsrbegebiet im

Planungsbereich,

Belange Naturschutz / Landschafispflege

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen, wie zum Beispiel das Anlegen von
Feuchtbiotopen, erfolgt durch gesonderte Fachplanung in Abstimmung mit dem
Staatlichen Umwelt-Fachamt. Hierfur ist der hierzugehdrige Grinordnugsplan,

Teil (C} des Bebauungsplanes, maRgebend.

Seitens des Planungsverbandes ist derzeit keine Erweiterung des Gewerbe-
gebjetes dstlich der Ortsumgehungsstralie S 148 vorgesehen.
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4.2.3 Landesmuseum fiir Vorgeschichte mit Archiologischemn Landesamt

Die Forderungen des Archéologischen Landesamtes entsprechend dem
Schreiben vom 04. 11 1992 werden Bestandteil auch des Bebauungsplanes
KAMERUN 3, Bauabschnitt:

4.2.3.1 Archologische Funde (z.B. auffillige Bodenverfarbungen, Gefalscherben,
Grdber, Knochen, Geréate aus Stein und Metall, Mtnzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art) sind unverztglich dem Archiologischen Landesamt
Sachsen, Tel. Dresden 52 591, anzuzeigen. Die Fundstellen sind inzwischen

vor Zerstdrungen zu sichern,

4.2.3.2 DerPassus unter 4.2.3.1 ist schriftlich trn Wortlaut den mit Erdarbeiten

beauftragten Firmen zu Gbermittein und mu? an deren Bausteller; vorliegen.

4.2.3.3 Der Passus unter 4.2.3.1 ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauhearren zu

Ubermitteln und muR an den Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten

Firmen vorliegen.

4.2.3.4 Die Passagen unter 4.2.3.2 bis 4.2.3.3 erscheinen im Wortfaut in den

Bauausfihrungsplédnen

4.2.3.5 Der Antragsteller bestéatigt dem Archaologischen Landesamt unaufgefordert die

Erfillung des Punkies 4.2.3.4 der Bedingungen.

e

Aufgestellt, 53604 Bad Honnef, l(r{‘ApHI
i, i,
E\N ambt

CVOLZG
._.3: £

2

Ptanungsverband Neugers ri-+ Efbau
' o
Neugersdorf / Eibau, denq l/t7‘l995

i

:j‘ (Siegel)
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Krannich, Birgermeister Trager, Birgermgister
Stadt Neugersdorf Gemeinde Eibau
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