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Bebauungsplan Gewerbegebiet "KAMERUN" 2. Bauabschnitt

Bearbeitungsblatt
-Gewerbegebiet-

Textliche Festsetzungen
um

Bebauungsplan "Gewerbegebiet KAMERUN 2. Bauabschnitt”

L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBL. | S. 2253), in Verbindung mit den §§ 1 - 25 ¢ der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1980 (BGBL.

| S. 127) werden foigende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1,0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiet (GE) L} industriegebiet (GI)
1.2 Antagen nach
24 s 8 Abs. 3 BauNVO (GE) L3 59 Abs. 3 BauNvO (GY)

sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
in vollem Umfang

d in folgendem Umfang: Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke; Anlagen

filr soginle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, soweit sie nicht der

notwendigen oder erwiinschien Betriebsgestaltung dienen

nicht Bestandteil des Gewerbegebietes und damit nicht zuléssig.
int vollem Umfang
in folgendem Umfang:__§ 8 Abs. 3 Ziffer 1

X O

altgemein zul&ssig.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "KAMERUN" 2. Bauabschnitt

1.3 Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und 1
Nr. @ BauNVO
D nicht zuldssig

(1 ausnahmsweise zulassig:

1.4 in Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf die Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden héchstens betragen.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

21 Zahl der Vollgeschosse: 2
Ul zwingend @ Hachstmah L] Mindestman

2.2 Hohe der baulichen Anlagen: Gebiiude (Hallen) 9.0 m First- oder

AttikahiheSonstige Bauwerke: Silos oder Schornsteine (Kamine) 30,0 m iiber Flur
2} Hochstmal 3} Mindestmai

l zwingend

Bezugspunkt: Gelinde- Basisnivean

Abweichungen:_ +~ 0,30 m__,

2.3 Grundflachenzahl (GRZ): ___Hdehstivert 0.8
Absolute Grundfléche:
Abweichende Regelung nach § 19 Abs. 4 S 3 BauNVO:

2.4 Geschol¥flachenzahl (GFZ):_1,6

Absolute Geschofiflache: m?
@ Hachstmalk [:I Mindestmani

Festsetzung nach § 20 Abs. 3 BauNVO:

25 Baumassenzahl (BMZ): 5.6

Absolute Baumasse: m?
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3.0

4.0

5.0

6.0
6.1

6.2

Bauweise
@ offene e & geschlossene Bauweise

E.l abwaichende Bauweise:

Stellplétze und Garagen

Stellplatze N Garagen sind auf der
L) aberbaubaren nicht (berbaubaren
Grundstiicksflache

LY nicht zulassig 4 zulassig

U in folgendem Umfang zuldssig:

Ll Stellptétze und Garagen sind nur auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache

und auf den dafiir fesigesetzten Flachen zulassig.

Héhenlage der baulichen Anlage

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erdgeschoffuiz-
bodenhdhe (EFH), gemessen dber N.N. Die EFH wird von der
Baurechtsbehérde im Baugenshmigungsverfahren fir jedes Gebaude
festgesetzt.

Die EFH der Gebaude darf hdchstens _1,2 m Gber

Y dem natdrlichen Gelénde am Hausgrund liegen.

{1 der Hohe der anschlieRenden Erschlieungsstraie liegen.

Schutzfldchen
& Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Schutz-

flachen sind von jeder Bebauung und Bepflanzung freizuhalten,
ausgenommen
sind Gras, Stauden und niederes Buschwerk.

E Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzsichnet. Sie sind von

jeglicher Bebauung freizuhalten.
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7.0

7.1

7.2

8.0

9.0

Anforderungen an das Baugrundstiick

Die & Grotte (] Breite L Tiefe

der Baugrundstiicke betragt ca.:

Flurstiick 808/1 42 .073,-m? Gewerbeffdche + 11.227
m? Mischgebiet

Flurstick 809/2 23.800,- m? Gewerbefidche + 1.850 m?
Mischgebiet

Flurstiick 808/3 8.850,- m? Gewerbefldche

Flurstiick 808/4 12.100,- m? éffentliche Verkehrs-und
Versorgungsf)’éche

Flurstiick 811 4.588,. m* dffentliche Versorgungstidche (WAB)
Flurstiick 812 941,- m? offentliche Versorgungsfidche (WAB)
Flurstiick 814 16.630,- m* Gewerbefldche

Die genauen Abmessungen werden durch dffentlich rechliche Vermessungen neu
bestimmt,

Offentliche Verkehrsflachen: ca. 12,100 m?

Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen nach § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der
malgebenden Grundstiicksflache
hinzuzurechnen

Q ausnahmsweise hinzuzurechnen, wenn

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die (berbaubaren Grundst{icksfiachen ergeben sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

B pie Baugrenzen / Baulinien gelten auch fir unterirdische bautiche

Anlagen.

Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanz- und

Pflanzerhaltungsgebote sind nach Maflgabe des Grinordnungsplanes vom:___
auszufthren. Abgéangige Pflanzen sind

entsprechend zu ersetzen.
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IN.

1.0

2.0

3.0

3.1

3.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 9 Abs, 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1686
(BGBL. 1 8. 2253) in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. November 1983 werden foigende 6riliche
Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses

Bebauungsplanes:

Dachform der Gebdude

B9 satteldach mit einer Neigung von mind. 2° bis 10°
& mit Attika oder®d ohne Attika

Pultdach mit einer Neigung bis zu _710°

L] Flachdach

L} sheddach

Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zul&ssig; z.B.:

Trapezblech mit Isoliernng (Warmdacl)

U Folgende Dacheindeckungen sind unzuléssig:

(1 Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind bis zu einer Flache von

héchstens m? zul&ssig.

[} Grasdacher sind zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind aus folgenden Materialien zulassig:

Die Héhe der Einfriedungen darf héchstens betragen:

zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen:

zu den Offentlichen Verkehrsflachen:
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3.3

4.0

4.1

1.0

2.0

2.1

Einfriedungen mussen zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von

...in aufweisen.
Werbeanlagen
Woerbeanlagen sind

! unzuléssig
B nach folgender MaRgabe zui&ssig:

9 nur an der Statte der Leistung
. L mit einer Grére von bzw._nach Vorlage
D nur unbeleuchtet

Erweiterte Festsetzungen

Allgemeines

Die seitens der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des Bebauungsplanes
"KAMERUN 2. Bauabschnitt" vorgebrachten Bedenken und Anregungen sollen

hier Berdicksichtigung finden.

Bedenken und Anregungen der Tréger &ffentlicher Belange

Straftenbauamt Bautzen

Die Forderungen entsprechend der Stellungnahme des StraRenbauamtes

Bautzen vom 14. 01. 1993 Ziffer 1.1 bis einschlieBlich Ziffer 3.2 werden

Bestandteil dieses Bebauungsplanes zum Gewerbegebiet KAMERUN 2.
Bauabschnitt.
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2.2

2241

2.2.2

223

2.2.4

2.3

Staatliches Umweltfachamt

Belange Wasser [ Gewdsser, Ziffer 1 der Stellungnahme

Die Forderungen entsprechend der Stellungnahme des Staatlichen
Umweltfachamtes zum Gewésserschutz vom 25, 02. 1993 werden Bestandteil

des Bebauungsplanes zum Gewerbegebiet KAMERUN 2. Bauabschnitt.

Belange Abfall f Aitlasten / Bodenschutz, Ziffer 2 der Stellungnahme

Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Im Gbrigen werden die
Forderungen entsprechend der Stellungnahme des Staatlichen
Umweltfachamtes vom 25. 02. 1993 , insbesondere entsprechend dem

"Merkblatt Bodenschutz" vom Qktober 1992 Bestandteil des Bebauungsplanes
KAMERUN 2 Bauabschnitt,

Belange des Immissionsschutzes, Ziffer 3 der Stellunanshme

Die Belange des Immissicnsschutzes werden durch die Einhaltung der
gesetzlich verordneten Grenzwerte der TA-Larm, TA-Luft, TA-Abfall u.a.
bericksichtigt. Sie bedUrfen deshalb keiner gesonderten Erwahnung im
Bebauungsplan. Eine darUber hinausgehende Verringerung der gesetzlichen
Grenzwerte wird nicht vorgesehen, da dies durch die Vorbelastung des

Gebietes infolge 6ffentlichen Verkehrsidrms unrealistisch erscheint.

Belange Naturschutz f Landschaftspflege, Ziffer 4 der Stellungnahme

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen, wie zum Beispiel das Anlegen von
Feuchtbiotopen, erfolgt durch gesonderte Fachplanung in Abstimmung mit dem
Staatlichen Umwelt-Fachami. Der Granordnungsplan in der Fassung vom
02.12.1993 ist Bestandteil des Bebauungsplanes entsprechend Beschluf? der

Stadtverordnetenversammiung vom 02. Mai 1994

Landesmuseum flir Vorgeschichte mit Arch&ologischem Landesamt

Die Forderungen des Archéologischen Landesamtes entsprechend dem
Schreiben vom 04. 11 1992 werden Bestandteil des Bebauungsplanes

KAMERUN 2. Bauabschnitt:
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2.3.1

232

2.3.3

2.3.4

2.3.5

Archgologische Funde (z.B. auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben,
Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Hélzer,
Steinsetzungen aller Art) sind unverztglich dem Archéologischen Landesamt
Sachsen, Tel. Dresden 52 591, anzuzeigen. Die Fundstellen sind inzwischen

vor Zerstdrung zu sichern.

Der Passus unter 2.3.1 ist schriftliich im Wortiaut den mit Erdarbeiten

beauftragten Firmen zu Gbermitteln und muR an deren Baustellen vorliegen,

Der Passus unter 2.3.1 ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauherren zu

Ubermitteln und muf an den Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten

Firmen vorliegen.

Die Passagen unter 2.3.1 bis 2.3.3 erscheinen im Wortlaut in den

BauausfGhrungsplénen.

Der Antragsteller bestatigt dem Archdologischen Landesamt unaufgefordert die

Erflilung des Punktes 2.3.4 der Bedingungen.

Aufgestelit, 53604 Bad Honnef, im April 1994

IBV INDUSTRIE-BERATUNG VOLZGEN 6mbH

(it ]~

- Volzgen --

Stadt Neugersdorf, dgn__ 08-Hai 1994

Krannich, Bilrgermeister
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