Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet Kamerun 7. BA

Teil B

Bauplanungsrechtliche, bauordnungsrechtliche und grinordnerische Festsetzungen

Die Genehmigung des Bebauungsplanes basiert auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 8. Dezember 1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986,
zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.
August 1990 i.V.m. Art. 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGB 1. 1990 lI, S. 885, 1122)
sowie nach § 83 der Sachsischen Bauordnung (Sachs.BO) vom 26. Juli 1994.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist ein im Flachennutzungsplan (Entwurfsphase) ausgewiesenes Gewerbegebiet.

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (als Obergrenze gemaR § 17
Abs. 1 BauNVO)

GeschoRfldchenzahl (GFZ): _ 1,5 (als Obergrenze)
Zahl der Vollgeschosse: RN als Hochstgrenze
Héhe der baul. Anlagen: Trauthéhe (TH) 5,5 m + 0,5m

als Hochstgrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen dargestellt. Stellpldtze sind innerhalb der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Bauweise

Es handelt sich um eine offene Bauweise gemal § 22 Abs, 2 BauNVO.

Abstandsflachen

Lt. § 6 Abs. 5 (S&chs. BO) ist die Reduzierung der Tiefe der Abstandsfichen in Gewerbegebieten bis
auf 0,25 H, mind. 3 m zulassig.

Hdéhenlage der Geb&ude

Die Hohenlage der Geb&dude bestimmt sich nach der ErdgeschoRfuRbodenhéhe (EFH), gemessen in m
dber NN. Die EFH wird von der Bauaufsichtsbehérde im Baugenehmigungsverfahren fir jedes
Gebdude festgesetzt.

Dachform der Gebdude

Satteldach mit einer Neigung von 10 © +/- 30

Aufschittungen und Abgrabungen

Sind im Baugenehmigungsverfahren festzulegen und zu genehmigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach Vorlage zuldssig, bediirfen jedoch der Zustimmung.



Leitungsrechte
Die mit A, B, C, D, E, F, F, H, |, J, K gekennzeichneten Fliachen sind mit Leitungsrechten zugunsten

der Versorgungstrager zu benennen. Die Schutzstreifen sind in der Planzeichnung vermaRt. Diese -
Flachen sind von Bebauung und Anpflanzung freizuhalten.

Begriinung

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Das flaichenhafte
Pflanzgebot verpflichtet zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

- Hecken/Gebtschpflanzung 8650 m?
- AusgleichsmalRnahme A 1

mittlere Trauffldche - 6 m? 16 St.
- Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 748 m?

Zu erhalten sind:
- Lindenallee an der S 142

mittlere Traufflache - 30 m? 4 Linden
o StraRenrander, Béschungen, intensiv gepflegt, artenarm 475 m?
- Entwdsserungsgraben 490 m?

Weiterhin  werden das-Anlegen der Ausgleichsflaiche Biotop sowie die Realisierung der
FrsatzmalBnahmen E1 - E4 festgesetzt.

E1 Rekultivierung der ehemaligen Abraumhalde (ehem. Kohlelagerplatz), Neugersdorfer Flur,
Flurstiick 2169/2, 9.429 m? durch Gehélzaufwuchs, Vegetationsschicht auf abgedichtetem
Deponiekérper

E2 Entsiegelung der Betonfldche einer Zisterne durch eine intensive
Dachbegridnung auf Neugersdorfer Flur, Flurstiick 2154, 1.200 m?2 Zisternenfliche

E3 Wiederherstellung einer ehemaligen Feuchtwiese mit Orchideenbestand durch Sauberung
und Erneuerung der zur Vernassung dienenden Grabensysteme, Neugersdorfer Flur,
Flurstick 2208/1, 36.734 m? davon ca. 15.600 m? Flachennaturdenkmal Orchideenwiese

E4 Rekultivierung cer Mdllhalde (Hausmdill) Eibauer Flur, Flurstiick 2146/1, ca. 20.000 m? durch
Gehdlzaufwuchs, Vegetationsschicht auf abgedichratem Deponiekérper

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN:

1. Sicherung Archéologischer Funde

(1) "Archéologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Kno-

7, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind
+..ort dem Archaologischen Landesamt Sachsen, Tel.: Dresden 52591) zu melden, Fundstellen sind
vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

(2) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den bei FlachenerschlieRungen mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen zu (bermitteln und muf an deren Baustellen vorliegen.

2. Bodenbelastungen

"Bei Vorliegen von Bodenbelastungen nach & 8 (2) des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum
Bodenschutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 (Sichs. Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 22 vom 20.08.1991) ist eine Sanierung nach Stand der Technik durchzufiihren sowie anfallender
kontaminierter Bodenaushub nach TA-Abfall zu entsorgen."

3. Immissionsschutz

"Zu garantieren sind die Immissionsschutzwerte zum Schutz vor Gesundheitsgefahren bzw. zum
Schutz vor erheblichen Nachteilen und Beldstigungen nach 2.5.1 bzw. 2.5.2 TA Luft v. 27.02.1986
und die Immissionsrichtwerte nach 2.321 Ta Larm v. 18.07.1968." '

4. Wasserversorgung

"Da Neugersdorf im Quellgebiet der Spree und des Leutersdorfer Baches (Kamerun) liegt, darf hier
kein wasserintensives Gewerbe angesiedelt werden."

Uber das Planungsgebiet verlauft die Trinkwasserleitung DN 200. "Nach DIN 19 630 ist fiir diese Lei-
tung ein Schutzstreifen von 6 m zu gewdhrleitsten, die Mitte des Schutzstreifens soll mit der Lei-
tungsachse Ubereinstimmen. Innerhalb des Schutzstreifens diirfen keine Bauwerke errichtet werden."”



