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X v‘ & 2 37 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
0 - A&?.A - / 2 1208 )}209 zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

7 20 19 " 201 Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23. Januar 1990
Ha uptstrage 70 19 1 U L ]_2 12 2 1 1 (BGBI. 15.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
: s Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
11 1207 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
; : (BGBI. 1S. 1509)

115

; : Sdg 4 Verfahrensverlauf
i Werbe- Der Stadtrat der Stadt Ebersbach-Neugersdorf hat am 30.11.2015 mit der Beschlussnummer
' aufsteller 12 A 2015/126/STR die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Goethestrale - Unterer Kirchweg”, Ebersbach
1 “ 1205 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit Vom.............. ortsiiblich bekannt gemacht.
= 1206 £ 3 _ o
1 149 115 8 Ebersbach-Neugersdorf, den | 23 OKT. 2018 (4’9%%:5’\%7/ Biirgermeisterin

L oL ‘ Der Stadtrat der Stadt Ebersbach-Neugersdorf billigt in der 6ffentlichen Sitzung vom 24.04.2017 den
: M1 M2 | ; | Entwurf und fasst den Auslegungsbeschluss (Beschluss-Nr.:2017/23/STR). Dieser Beschluss wird aufge-
el ST , S — e hoben und vom Stadtrat am 29.05.2017 mit der Beschlussnr.:2017/60/STR neu gefasst. Die Bekannt-
i : 1194 machung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt am-93.06: tblich.
o/ w ; ) 7 A . &N}
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7 1193 1195 1489 Ebersbach-Neugersdorf, den 2 3, 0KT. 2018 Birgermeisterin
"M 3 3 7 s
11 2 >< Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,GoethestraBe - Unterer Kirchweg”, Ebersbach wurde in der Zeit
/ vom 12.06.- 14.07.2017 &ffentlich ausgelegt, war auf der Homepage und im Landesportal Sachsen,
= Ez Bauleitplanung einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekanntgemacht. Die Beteiligung
v der Trager o6ffentlicher Belange erfolgte im Zeitraum 30.05.- 14.07.2017. Es erfolgte eine Verlangerung
\ 1 193 1 195 bis 28.07.2017. g h

Ebersbach-Neugersdorf, den 23 0KT, 2018

Biirgermeisterin

1163 1161 [ , 1197 B 1

Die Auswertung der Stellungnahmen und Uberarbeitung des Entwurfes entsprechend
§ 4a Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt. Der iberarbeitete Entwurf wurde gebilligt, der Auslegungs-
beschluss (Beschluss-Nr.:2017/53/STR) fiir eine verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit gﬁd

Birgermeisterin

1 ,62 | Entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 02.02.- 09.03.2018 eine erneute Anhérung,
’R* = der von den Anderung betroffenen Behdrden. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 12.03. bis
: 29.03.2018.

1201 h

Biirgermeisterin

23, 0KT, 2018
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Ebersbach-Neugersdorf, den

Nach Auswertung der Stellungnahmen wurde eine erneute Uberarbeitung des Entwurfes entsprechend
§ 4a Abs. 3 BauGB notwendig. Der iiberarbeitete Entwurf wurde in der Stadtratsitzung vom 23.04.2018
gebilligt, der Auslegungsbeschluss (Beschluss-Nr.: 2018/49/STR) fiir eine verkiirzte Beteiligung der

her Belange wurde gefass;\
N

Biirgermeisterin
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Ebersbach-Neugersdorf, den 2 3. OKT. 2018

In der Stadtratsitzung der Stadt Ebersbach-Neugersdorf vom<2:06.2.918 erfolgte die Abwagung der
Stellungnahmen des Beteiligungsverfahrens. Der Abwégungs- und Satzungsbeschluss wurde mit

Beschlussnummer .10 # 5/ 3TK.......... gefasst. }k )’L

+ 2018/ 15/ STR
Birgermeisterin

Ebersbach-Neugersdorf, den 3 0KT. 2018

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte im Spreequellboten am 01.09.2018,
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan "Gog&k}g_\&!{{fi- Unterer Kirchweg” in, Kraft.
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Ebersbach-Neugersdorf, den o & Biirge meisterin

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht
dem katastermaRigen Bestand vom Mai 2017 und gilt fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche
kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
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Gorlitz, den § 5. kiV. 2018
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% UBERSICHT PLANUNGSGEBIET
PLANZEICHENERKLARUNG |
A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) Bl TEXTLIhC|HE FFESTStETZU NGEN o
: HUORS Planungsrechtliche Festsetzungen 3 ) 5 :
1. Art der baulichen Nutzung 7. Grinflachen (s o abs. 1r. 15 BauG) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB; §§ 1 Abs. 2 Satz 3 sowie 6 und 11 Abs. 3 BauNVO) M1 Essind auf der Gesamtflache von M 1 (ca. 83 m?) mind. 5 Bdume zu pflanzen. Die Ba\_Jm- 7.2 Dachgestaltqng . )
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 11 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) ‘ 1 Grinfliache o b i pflanzungen sind dabei vorzugsweise straen-/wegbegleitend anzuordnen. Bdschungsbereiche sind Dachdeckungen sind mit dunklen Farbténen und stumpfen, matten Oberflichen auszufiihren.
e Sondergebiet (5 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNvO) Sondergebiete 50 1.~ $Q 3:Die Flachen werden als Sondergebu?t mlt..d 3 Z\{veckbestlmmung dauerhaft mit gebietsheimischen Bodendeckern zu begriinen. Gldnzende und reflektierende Materialien sind nicht zuléssig.
o e 6  offentliche Griinflache Einzelhandel” gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Allgemein zulssig sind: _ . i 73 Unsehnnascehitsvoh Kilbanicnkmalen
SESE i . ei Rflachige Einzelhandelseinrichtung ausschlieBlich fiir Guter des M2 Auf der Flache (ca. 475 m?) ist artenreiches wechselfeuchtes Griinland (wechselfeuchte - g & -
i ivate Griinflache @ Im Sondergebiet 5O 1: eine grobtidchige Einze & ! Die Gestaltung und Farbgebung von Dichern und Fassadenflichen in den Sond bieten SO 1 und
2. MaR der baUllChegll\éU'f\IZV%ng p PrIVARE GIEE 1aC kurzfristigen Bedarfs (Drogerie) gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bis zu einer Gesamtverkaufs- Auenwiese) anzuleggn und durch angemessene extensive Pflege (Mahd 2-3-mal pro Jahr) dauerhaft SO 2 ist 5o auszufiihren %iass HasEeschetaunedbildin der U b : 0(;‘ ergcle( 'Ie' eg un
(6 9(;:52' THRLEE 5 o2 Dl Ap private Abstandsflache fliche von max. 700 m?, zu sichern. Fiir die Herstellung ist autochthones (lokales) Saat- oder Pflanzgut zu verwenden. nicht beeintr3ohtigt iriely ungsbild in der Umgebung vorhandener Kulturdenkmale
0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl gestaltet ® Im Sondergebiet SO 2 eine groRflachige Einzelhandelseinrichtung fiir Giiter des kurzfristigen M3 Auf der Flschelca. 246 m?) ist eine Hecke, bestehend aus einer mehrreihigen, vielschichtigen 74 Wesbesrlagen (589, 1 Neissasao)
[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR Flachen fiir MaBnahmen zum Bedarfs (Lebensmittelvollsortimenter) gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 1 bis zu einer Gesamtver- artenreichen Strauchschicht, zu entwickeln. Auf der Fliche sind 2 Baume je angefangene 150 m*und  \erbeanlagen und Werbeelemente sind so zu dimensionieren. dass sie sich den Gebifepropor-
(GF2) 8 8 Schutz, zur Pflege und zur Ent- kaufsfliche von max. 1.800 m*, Y e i s 40 Straucher je 100 m? zu pflanzen. tionen unterordnen. Sie diirfen die Wandhdhen der Gebiude nicht {iberragen. Beleuchtete Werbe-
T : . Nat d Landschaft ® Im Sondergebiet SO 3 eine Einzelhandelseinrichtung fiir Giter des nicht kurz fristigen Bedarfs . B i s : . : anlagen sind so zu gestalten, dass von ihnen keine erhebliche Belisti Aot Bolah B ; ‘EB
3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache wicklung \zls?n d?\bu'; gnGB) andscna ble 211 sinar Gasamiverkattenache vohime:. 600 M4  Auf der Flache (ca. 356 m?) ist eine mehrreihige Heckenpflanzung anzulegen. Es sind 2 Baume je : 18 ) : e Belastigung der Bewohner R VI b
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) el g e : A iy ' angefangene 100 m?*und 40 Straucher je 100 m? zu pflanzen. Mit Leitungsrechten belastete Flachen umliegender Gebaude ausgeht. Werbeanlagen mit wechselndem Licht (2.B. Anlagen mit Phasen- Lk R "'
PR Baul renze Flichen zum Anpflanzen von Bdumen $ ttud dhd Rl Freie Borule, und Béschungsbereiche sind dauerhaft mit gebietsheimischen Bodendeckern zu bepflanzen. schaltung oder Laufschrift) sowie bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig. iy
s i 2 2 Z 3 Strauchern und Eonstigen : Im Sondergebiet SO 2 ist ein Anteil an Non-Food II-Sortimenten bis zu 10% der Gesamtverkaufsflache : | 8. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 8 Abs.1 SichsBO) " b 5 ,
4. Verkehrsflachen (59 Abs. 1Nr. 11 BauGB) Bepflanzungen (so Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGe) zuldssig. : s T 3 S?nstlge‘F estse%z:ngen 3 Die nicht (iberbauten Flachen der Grundstiicke, ausgenommen Flachen fiir Nebenanlagen'und e 82 o 5 o i
6ffentliche Verkehrsflachen Ausnahmsweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften. 5.1 Fliche mit beson lerem Nutzungszweck (gem. §9 Abs. 1 BauGB) : : Stellplatze, sind als Griinflichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. — . s B
% : M1  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Unzulissig sind: Vergniigungsstatten. AuRerhalb des Baugebietes ist innerhalb der entsprechend markierten Fliche ein Werbeaufsteller % T 1 /
Offentliche Verkehrsffldchen mit : 2" MR Her baulichen Nutzung (Pylon) als Gemeinschafts-Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 10 m iiber Gelinde zulissig. Sonstige Hinweise
besonderer Zweckbestimmung, hier: 9. Sonstige Planzeichen (s 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) D‘a s MaR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil des Planes durch Angabe der Grundflachen- Die Breite der We.rbeﬂ_iichen (?arf 3,00 m niﬂcht Uber-schreiten. Durc'h dig Eirlordnung des.Werbeauf- At}_ﬁgfun(;i (;ier Schutzwiirdigkeit der angrgnzenden Wohpnutzu?g i-st die Anli?ferung def Markte
F/R FuRgénger- und Radweg Grenze des rdumlichen Geltungs- zahl und der Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt. Die maximale Firsthohe der baulichen  stellers diirfen keineSichtbehinderungen fiir den Fahrzeugverkehr im Einmiindungsbereich entstehen. ‘é":r S’:’:Iml;;gg;r;amg:g%gg agfhtr’ésngsag? S:c?‘ t“s'tCht;U‘a(SZS'nggeJhWE}tg g%&sbﬁ"; N&'t;:ng
: A : L i HERY oo unden (22. r bis 06. ) nic
bereiches des Bebauungsplanes Anlagen im Bereich der festgesetzten Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird auf 8,50 m beschrankt..lm L 5.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (g 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2ulissig. Diese Nutzungsbeschrankungen sind in einem stidtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
27 Einfahrtsbereich L sendergebiet SO 3 erd ole m a"'f" als Flrsthohe il bauh_c eg e‘nl‘agen AGFE,20 T feStf_?sZFZt": Eine Uber- Als Vorkehrung zum Larmschutz werden folgende Festsetzungen getroffen: Ebersbach-Neugersdorf und den Betreibern der Verkausfeinrichtungen zu regeln. Darstellung auf Grundlage der aktuellen Flurkarte M 1:1000 und Vermessungsplanen vom Vermessungsbiiro
o N Gebiude Bestand schreitung der maximalen Firsthéhe von maximal h0,5 rnI lstdzur:a;&g. Der r:3¢=itz)u§spu.nkt lur I; efstlsaetzgng » In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Anlagen der Liiftungs- und Klimatechnik nur mit einer o Bl asverfahin siad die Vorgaben aus der Schallb e e (ﬁnlage _— Ri;ﬂ. Ing. DieterdR:Jhsnau die I:Gredas Projekt "grweiterun g Einkaufszentrum Ebersbach/Neugersdorf" erstellt wurden.
( o ; ot ittli Gelindehohe innerhalb der einzelnen Baufelder im 1 . i ] : L naerungen und thematische Ergénzungen durch den H ber. Jede Vervielfilti i
5 i ger:ohe :.a:lécgirir(\)laggen iatidie durchsehifuiane maximalen Scﬁal!}elstupg von 65"d‘b(A) zvgnschen 7.30"Uh.r und 22:30 ljl.hr zuldssig. ' Bebauungsplan; Auftragsnummer 16-159-J vom 03.03.17 der GWJ GbR) umzusetzen und die Ein- Ebersbach-Neugersdorf. Fransgeen. Jede Vervielialtigung hedarf der Erlaubnis der Stadt
g-glﬂgcrﬁnlgggugsrsorgungsan‘agen A e Erliuterung der o "ebrgeble e d.t" TR ——— » Im Sondergebiet SO 2 sind ganztagig betriebene Verfliissigeranlagen fiir den Lebensmittelmarkt nur  haltung der Immissionsrichtwerte an den 10 (Immissionsorten) nachzuweisen. poep—
S ol ' 3. Uberbaubare Grundstuckstlachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGBi.V. mi au mit einer maximalen Schallleistung von 60 db (A) und fiir die Metzgerei ebenfalls mit einer Tehieahadh . ; = R L .
Nutzungsschablone S @ : e AR : ; T ; _ s Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Méaglichkeit vollstindig und breit- Be _ .
O Elektrizitat = - i pie ube_rbaubaren Grgnd%tucksﬂachen e iy = |chn_erc|jthen ;e;lt)d:s P'?r;ﬁ?.i”:;:ﬁg:isrgf&ts il maximalen Schallleistung von 60 db (A) zuléssig. flachig Uiber die belebte Bodenzone zu versickern. Auf die Beachtung der allgemeinen Entwicklungs- bauungsplan GoethestraRe - Unterer Kirchweg, Ebersbach/sa.
Besonderer Nutzungszweck von sefzt. E'.r.] hausunﬁen.fur Elnkatiswagenabstellplatzeisind innerhalb cer nicHtoe = Fir den Betrieb aller 3 Mérkte sind nur larmarme Einkaufswagen einzusetzen. vorschldge des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (INSEK 2013 / Konzeption BAUHERR
6. Hauptversorgungs- und Haupt- erbeaufsteller = stlicksflachen zulassig. 2 ; Umwelt), insbesondere die Reduzierung von Neuversiegelung und die Férderung der Dach-
abwasger leitu nzeng(.fw 9 Abs. 1 Nr 13er 14 BauGB) - : Flachen de_r dur ch“besondere : : 4. Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 8 Abs. 1 SachsBO, §8 SachsNatSchG) 6. Stellpldtze (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Fassadenbegriinung, wird hingewies enfg’ Eeine g der (ch- und St_adt Ebersbach-Neugersdorf
St stadtebauliche Griinde erforderlich wird 0 O i ebiet sind gebietsheimische Arten entsprechend der Gehdlzauswahlliste  Stellpldtze fir Pkw sind im gesamten Baugebiet zul3ssig _ Reichsstrae 1, 02730 Ebersbach-Neugersdorf
& (69 Abs. 1 Nr. 9) Fiir Geholzpflanzungen im Plang g p Teile der Sondergebiete SO 1 und SO 2 befi . :
e unterirdische Versorgungsleitung S (Anlage Nr. 3) zu verwenden. Baumpflanzungen sind mit Pflanzqualitédten mindestens Hochstamm 2 x v; r:a:fan eI;ieol;la e;lngn e - t”" h 2 de 'f}[dden S|l;)Ch 'l:ﬂ Ulrgg;?u‘;lgssc;lutzber eich VOTclj KultlI:rdenk- ZEICHNUNG
i : ; : ¥ 7 i i hender Ersatz zu leisten. A ; uplanung ist entsprechend mit den Denkmalbehdrden abzustimmen und denkmal-
NS-Kbl Niederspannungskabelleitung (Strom) JItJC  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Stammumfang 14-16 cm auszufithren. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechen : Bauordnungsrechtliche Festsetzungen s e Satzung ;
llei armrrc belastende Flachen 4.1 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 7. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (5 89 Abs. 1 Nr. 1 Sichsg0) p— — e
FM-Kbl Fernmeldekabelleitung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20; 25; Abs. 6) 7.1 Fassadengestaltung April 2018, ) @
i Niederdruckleitung (GAS II. Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 Die Befestigung von Stellplitzen auf Privatgrundstiicken ist vorzugsweise in wasser- und luftdurch- Rt P ., octofven, dass bl hinsichtlich Material ind Easbagbest harmanisch mit redaktionellen Anderungen o
Niederdruckltg. g : gung z 8 Juni 2018
und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter lassigem Aufbau herzustellen (z.B. als Schotterrasen, wassergebundene Decke oder Pflasterdecke mit in die vorhandene Umgebung einfiigen. Fassadenflichen sind in Putz oder Holz mit matter Ober-
3 durchléssigen breiten Fugen, ohne Betonunterbau). fliche auszufiihren. Fiir die Fassadenflachen sind gebrochene Farbténe mittlerer Helligkeit zu ver- il R .
/ Flurstiicksgrenzen Zum Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffe in den Naturhaushalt werden die MaRnahmen M 1 bis M 4 fest- wenden. Grelle Farthne sind zu vermeiden; ein rein\Q/eiEer"Farbton iszt nur als Gliederungsfarbg Egggﬂ:;g?g?ar;e agb Fax:035872/41911 R:Eh;:ﬁﬂf:i%ﬁ%grr‘gr;nittlu = :::Ef%%iss??é//i%g%
1002/6 Flurstlicksnummer gesetzt und sind bis spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Baumanahmen zu zuléssig. GroRe ungegliederte ngsadenabschnltte (Fla(ihen iber 40 m? ohne Fenster- und sonstige 02736 Oppach am@nr;euulLannd%c;pp;;acchh.adee Sl e g g?tﬁ/rwf\ﬁkfgmr&e@ da
realisieren. Offnungen) sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. 02747 Herrnhut ,0T Strahwalde




