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Gemarkung Ebersbach

PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
1l Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstmal}
FH 12,0 m max. zuldssige Firsthohe (FH)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o] offene Bauweise

IS Baugrenze

DmEmmEREE Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

FuBweg

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Bebauungsplananderung

baulicégndﬁ[lmmg Zahl VG

GRZ TH Inhalt der Nutzungsschablone

Bauweise /
Hausform

1l. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE / HINWEISE
,Elle/ Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Tr7 I

~ | Gebiude Bestand

/

+— 1.80 — Bemalung in Meter

Teil B - Textliche Festsetzungen

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) WA — Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
(2) Zulassig sind:
- Wohngebaude;
- die der Versorgung des Gebietes dienende nicht stérende Handwerksbetriebe;
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
Alle anderen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke)
sind unzuldssig.
(3) Alle nach & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulissig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Obergrenze festgesetzt.

Die fiir die Ermittlung der Grundflache maRgebende Fliche ist die Flache des
Baugrundstiicks.

(2) Es sind drei Vollgeschosse als HochstmaR zuldssig.

(3) Die zulassige Firsthohe (FH) ist mit 12,0 m {iber Bezugspunkt als HéchstmaR
festgesetzt. Die Firsthohe ist als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante definiert.
Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der am Baugrundstiick anliegenden
StraRenkante.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Gebaude sind in offener Bauweise mit seitlichen Grenzabstinden zu
errichten. '

(2) Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

(3) Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile wie Erker und Eingangsbereiche
Uber die festgesetzte Baulinie ist bis max. 1,50 m zul3ssig.

(4) Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der Giberbaubaren Flichen
errichtet werden.

4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Eine Befestigung nicht liberdachter Stellpldtze und deren Zufahrten ist nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zul3ssig.

(2) Das auf den {iberbauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zuriickzuhalten
und bei geeigneten Standortverhaltnissen den Vegetationsflachen der Grundstiicke
zur Versickerung zuzufiihren oder selbst zu nutzen. Eine Regenwasserableitung in
den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist nur bis zum maximalen Einleitwert von

16 /s je Baugrundstiick zuldssig. Bei Uberschreitung sind zusatzliche Anlagen zur
Riickhaltung erforderlich.

5 Erhalten und Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Fiir die Pflanzungen sind heimische standort-
gerechte Arten zu verwenden. Die MaRnahme ist bis spatestens eine Vegetations-
periode nach Baufertigstellung zu realisieren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige Baume mindestens in
der festgesetzten Pflanzqualitdt zu ersetzen.

Pflanzqualitat Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang 12 - 14 cm

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

(1) Nicht begriinte Dachdeckungen sind mit regional typischen Farbtdnen und
moglichst stumpfen, matten Oberflachen auszufiihren.

(2) Die Nutzung der Dachflachen fiir solarenergetische Anlagen ist zul3ssig.

2 Fassadengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)
(1) Fassaden sind nur in natiirlichen, hellen und gebrochenen Farbténen zulissig.
Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.

3 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

(1) Einfriedungen miissen sich in Gestaltung und Material in das ortsiibliche
Erscheinungsbild einfligen. Von den Einfriedungen darf keine geschlossene, wand-
artige Wirkung ausgehen. Zulassig sind Zaune aus Holz oder Metall sowie Laub-
geholzhecken. Hecken sind festen Einfriedungen vorzuziehen.

4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SéchsBO)

(1) Nicht Gberbaute Flachen, die nicht als Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden,
sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Kies- und Schottergérten sind unzulissig.

11l HINWEISE

1 Archdologische Funde

Fir Bodenfunde, die im Rahmen der Bauarbeiten festgestellt werden, besteht
gemal § 20 SachsDSchG die Meldepflicht gegeniiber der zustindigen Denkmal-
schutzbehdrde. Wenn bei der Bauausfiihrung vorgeschichtliche Funde (Erd- oder
Steindenkmale, Topferofen, auffallige Bodenverfarbungen, GefiRscherben, Graber,
Knochen u. dgl.) angetroffen werden, ist sofort das Landesamt fiir Archiologie zu
benachrichtigen (Tel. 0351-8926 199 oder Fax: 0351-8926 999). Die Fundstelle

ist ohne weitere AufdeckmaRnahmen unberiihrt zu belassen.

2 Barrierefreiheit

Bei allen Planungen und BaumaRnahmen im 6ffentlichen Bereich ist die Barriere-
freiheit zu beachten und im Sinne der gleichberechtigten Teilhabe von Menschen
mit den verschiedensten Behinderungen konsequent umzusetzen. Bei der Planung
und beim Bau von Wohnungen wird die Beachtung der DIN 18040-2 empfohlen.

3 Baugrund- und Hydrogeologische Untersuchungen

Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung standortkonkreter Baugrunduntersuchungen
gemaRk DIN 4020 / DIN EN 1997-2 bzw. hydrogeologischer Untersuchungen nach
DWA-A 138 empfohlen. GemaR Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die Pflicht
zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweis-,
Fach- und Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen an die zustindige
Behorde (LfULG). Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fir das Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das
Online-Portal ELBA.SAX (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba)
empfohlen.

4 Bodenschutz

Der bei BaumalBRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub ist zu trennen und
soweit moglich im Plangebiet wiederzuverwenden. Mutterbdden sind grundsatzlich
gesondert zu gewinnen und bei nicht sofortiger Wiederverwendung getrennt
zwischenzulagern. Fiir den Oberboden ist wahrend der Zwischenlagerung eine
maximale Schiittungshdhe von 2 m nicht zu iiberschreiten und ein Befahren zu
vermeiden.

Sollten im Rahmen der BaumaBnahmen schidliche Bodenverianderungen bekannt
bzw. verursacht werden, so ist dies gemaR § 13 Abs. 3 SichskrWBodSchG
unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde beim LRA Gorlitz
(Umweltamt) anzuzeigen. Es sind dann umgehend Sicherungsvorkehrungen zu
treffen, die ein Ausbreiten der Kontaminationen verhindern.

5 Wasserschutz / Umgang mit Niederschlagswasser

Arbeiten, die voraussichtlich das Grundwasser erreichen, sind der Unteren Wasser-
behdrde recht-zeitig vor Beginn anzuzeigen. Sollte unvorhergesehen Grundwasser
aufgeschlossen werden, ist dies unverziiglich der Unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser sind die fachlichen Anforderungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 in der
aktuell giiltigen Fassung zu beachten.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben ist zu gewihrleisten, dass der
natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf tiefer liegende Grundstiicke
weder zum Nachteil hoher liegender Grundstiicke behindert noch zum Nachteil
tiefer liegender Grundstiicke verstarkt oder verandert werden darf

(§ 37 Abs. 1 WHG).

Eine Einleitung von lberschiissigem Niederschlagswasser in die ortliche Regen-
wasserkanalisation darf nur nach vorheriger Priifung sowie Ab- und Zustimmung
des Kanalnetzbetreibers bzw. Abwasserbeseitigungspflichtigen erfolgen.

6 Immissionsschutz

Auf Grund der Lage des Gebietes an der ReichsstraRe (K 8674) und Bahnstrecke
wird zur sicheren Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte von nachts
45 dB(A) empfohlen, schutzbediirftige Rdume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) an
der ldarmabgewandten Seite anzuordnen.

7 Radonschutz
Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon
aus dem Baugrund wird empfohlen, bei Errichtung von Gebduden mit Aufenthalts-
rdumen oder Arbeitspldtzen einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kom-
petenten Ingenieurbiiro den Bedarf an SchutzmaRnahmen abkliren zu lassen. Bei
baulichen Verdanderungen an Bestandsgebduden mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen ist die Erforderlichkeit entsprechender MaRnahmen ebenfalls
zu priifen. Aligemeine Hinweise enthélt die Broschiire ,,Radonschutzmafnahmen
— Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten”
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126).
Fragen beantwortet die Staatl. Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft,
Radonberatungsstelle: Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz

Tel. 0371 /46124-221, Fax. 0371 /46124-229

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful,

www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

8 Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungs-
punkte. GemdR § 6 SachsVermKatG hat derjenige, der Arbeiten vornehmen will,
durch die die Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenz-
marken besteht, deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur auf seine Kosten zu veranlassen.

9 Ver- und Entsorgung

Bei Umsetzung des Vorhabens sind die anerkannten Regeln der Technik, erforder-
liche Sicherheitsabstande, Hinweise zur Bauausfiihrung und weitere Vorgaben der
Medientrager (Trink-/ Abwasser, Strom, Gas, Telekom) zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss 27.09.2021
Billigungs- und Auslegungsbeschluss {(Entwurf) 08.12.2021

Offentliche Auslegung / Beteiligung Tréger

offentlicher Belange 17.01. - 18.02.2022

Billigungs- und Auslegungsbeschluss (gednderter Entwurf) 25.04.2022

Offentliche Auslegung / Beteiligung Tréager

offentlicher Belange 11.07.-12.08.2022

Abwagungsbeschluss 26. SEP. 2072
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Der Bebauungsplan "Camillo-Gocht-Strale" Eb ch wird hiermit ausgefertigt.
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"Camillo-Gocht-StraRe" Gemarkung Ebersbach

PLANUNGSTRAGER

Stadt Ebersbach-Neugersdorf
Reichsstrae 1, 02730 Ebersbach-Neugersdorf

PLANUNGSSTAND

Satzung N

PLANFASSUNG MARSTAB
11.04.2022 mit redaktionellen 1:500

Anderungen vom 29.08.2022

PLANUNG -
Biro Neuland Tel.: 035872/ 41910

f Fax: 035872/ 41911
tg‘?;g%eggggstrage 46b post@neuland-oppach.de

www.neuland-oppach.de




