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1 Einleitung
1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Plananderung

Die Stadt Ebersbach-Neugersdorf ist bestrebt, attraktive wirtschaftliche Rahmenbedingungen fiir an-
sassige Unternehmen zu bieten und vorhandene Standorte zu erhalten und aufzuwerten.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Rumburger Strale”, mit dem u.a. eine gewerbliche Entwicklung von
Flachen vorbereitet wurde, wurde 1998 erstellt und mit Bescheid des Regierungsprasidiums Dresden
vom 18.03.1999 genehmigt. Seitdem wurde der Bebauungsplan mehrfach angepasst, um gednderten
Nutzungsanspriichen Rechnung zu tragen.

Anlass fiir die mittlerweile 7. Anderung sind Planungen des im Anderungsbereich anséssigen Unter-
nehmens Kranotec GmbH. Das international agierende Fahrzeugbau-Unternehmen, das sich auf den
Aufbau von Ladekranen sowie Hakengerdten auf Nutzfahrzeuge und Lastwagen spezialisiert hat, ist
seit 2013 am Standort ansassig und hat seitdem den Betrieb stetig erweitert. Nun sind weitere Inves-
titionen und bauliche MaBnahmen zur Standortsicherung geplant, die jedoch die im rechtskraftigen
Bebauungsplan zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Gberschreiten wiirden. Daher ist eine Erho-
hung der GRZ erforderlich, damit die geplante Erweiterung direkt am Standort genehmigungsfahig ist.
Inhalt der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist daher die Erhéhung der GRZ von 0,6 auf 0,8 im Ande-
rungsbereich mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Standortsicherung des Un-
ternehmens zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Der mit dem
Eingriff verbundene erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich soll innerhalb des Anderungsberei-
ches erbracht werden.

1.2 Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB, da alle
planungsrechtlichen Voraussetzungen gemal} § 13 Abs. 1 BauGB vorliegen:

- Grundziige der Planung: Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt. Die Erhhung der GRZ
in Verbindung mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleich sind die einzigen Anderungen der vor-
liegenden Planung. Alle anderen bestehenden Festsetzungen werden vollstandig Gbernommen.
Durch diese Anderung wird der planerische Leitgedanke und damit die stadtebauliche Grundkon-
zeption der Planung nicht verandert. Der planerische Wille der Stadt, die gewerbliche Entwicklung
auf der Flache zu sichern, wird nicht beeintrachtigt.

- UVP-pflichtige Vorhaben: Aus der Plandnderung ergibt sich keine Vorbereitung oder Begriindung
der Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Gemal3 § 8 BauNVO sind in Ge-
werbegebieten nicht erheblich beladstigende Gewerbebetriebe zulassig, die im vorliegenden Be-
bauungsplan zusatzlich hinsichtlich ihrer zuldssigen emissionswirksamen Schalleistungspegel be-
grenzt werden.

- Natura 2000-Gebiete: Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete), da im Anderungsbereich und in der ndhe-
ren Umgebung keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind.

- Unfélle mit gefdhrlichen Stoffen: Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1
BImSchG (Unfélle mit gefahrlichen Stoffen) zu beachten sind (kein Umgang mit gefédhrlichen Stof-
fen / kein Storfall-Betrieb).

Fiir das vereinfachte Verfahren gelten die Vorschriften gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Von einer
friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird daher abgesehen.
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Das Anderungsverfahren wird durch Aufstellungsbeschluss der Stadt Ebersbach-Neugersdorf am
20.01.2025 férmlich eingeleitet.

1.3 Rechtsgrundlagen
Gesetzliche Grundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

- Sachsisches Naturschutzgesetz vom 06. Juni 2013 (GVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672)

2 Beschreibung des Anderungsbereiches
2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet der vorliegenden 7. Anderung befindet sich relativ zentral innerhalb des Geltungsbe-
reiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes unmittelbar an der HaupterschlieBungsstraRe Adam-
Ries-Stralle und deren Nebenstraen Johannes-Gutenberg-StraRe und Johann-Andreas-Schubert-
StraBe. Es umfasst die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen GE 2, GE 4 und
GE 13 (tlw.). Die Begrenzungslinien der Teilflichen des Anderungsbereiches verlaufen weitgehend auf
den in den Baufeldern festgesetzten Baugrenzen.

Der Anderungsbereich hat eine Fliche von ca. 37.370 m? und umfasst folgende Flurstiicke der Gemar-
kung Ebersbach:

- Teilfliche 1: jeweils Teile der Flurstiicke 2293/16, 2293/27, 2293/28, 2293/29, 2293/39, 2293/60
und 2293/61

- Teilfliche 2: jeweils Teile der Flurstiicke 2293/107, 2293/110 und 2330/8

- Teilflache 3: jeweils Teile der Flurstiicke 2293/67 und 2293/68

Die Teilflichen des Anderungsbereiches werden wie folgt begrenzt:

- Teilfliche 1: Griinflichen im Ubergang zu den ErschlieBungsstraRen im Westen, Norden und Os-
ten, eine Verkehrsflache mit anschlieBender gewerblicher Nutzung im Siiden

- Teilfliche 2: Griinflichen im Osten und im Ubergang zur ErschlieBungsstrale im Siiden, Wald und
Griinflichen im Norden, Griinflichen im Ubergang zum Hochwasserriickhaltebecken und einem
ErschlieBungsweg im Westen

- Teilfliche 3: Griinflichen im Ubergang zu den ErschlieRungsstraRen im Norden, Westen und Sii-
den, Parkplatz- und Griinflachen im Osten

Mit Ausnahme des Flurstiicks 2293/67 befinden sich alle Flurstiicke im Anderungsbereich im Eigentum
der Kranotec GmbH. Im Plangebiet befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungsmarken.
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Abb. 1: Lage Anderungsbereich mit Teilflichen (TF) und rechtskréftiger Bebauungsplan [Kartengrundlage: GeoSN]

2.2 Nutzung und ErschlieBung

Teilfliche 1 des Anderungsbereiches wird durch die Kranotec GmbH als Werksgeldnde genutzt. Neben
baulichen Anlagen sind hier auch die Mitarbeiterparkplatze eingeordnet.

Die bislang noch unbebauten Flachen auf den Teilflachen 2 und 3 dienen als Erweiterungsflachen fir
die gewerbliche Nutzung und werden aktuell als Griinflichen gepflegt. Einzelne Geholzstrukturen be-
finden sich ausschlieBlich auf Teilflache 1 in Abgrenzung zum Mitarbeiterparkplatz und vereinzelt auf
dem Geldnde.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist durch die anliegenden StraRen Adam-Ries-
Stral3e, Johannes-Gutenberg-StralRe und Johann-Andreas-Schubert-Stralle mit Anbindung an die Rum-
burger StralRe gesichert.

Grundsitzlich ist der Anschluss aller Grundstiicke im Anderungsbereich an die 6ffentlichen Versor-
gungsleitungen (Trinkwasser, Strom, Gas, Telekom) und Entsorgungsleitungen (Regen-, Schmutzwas-
ser) gesichert. Anfallendes Niederschlagswasser wird in zwei Regenwasserriickhalteanlagen eingelei-
tet, die sich nordwestlich der Teilflache 2 befinden. Das Regenriickhaltebecken Gewerbepark besitzt
ein Riickhaltevolumen von 3.203 m3, von dem mit Stand der 6. Anderung des Bebauungsplanes bereits
3.048 m3 in Anspruch genommen werden. Eine wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung in die
Spree wurde erteilt.
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2.3  Natur und Umwelt

Im Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzausweisungen gemaR Natur-
schutz- und Wasserrecht. Ebenso liegen keine Hinweise auf das Vorkommen besonders geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten vor. Oberflachengewasser sind keine vorhanden.

Nordéstlich der Teilfliche 2 des Anderungsbereiches grenzt eine Waldfliche nach SichsWaldG an, die
laut Geoportal Sachsen als Biotop , Feldgeholz” gesetzlich geschiitzt ist. In diesem Waldstlick verlauft
ein offener Graben mit Zulauf in die ca. 400 m entfernte Oberspree (Gewdsser 2. Ordnung).

Mit Altlasten belastete Flichen bzw. Altlastenverdachtsflichen sind im Anderungsbereich nicht vor-
handen. Dafiir liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Kampfgebiet. Unweit des Anderungsbereiches
sind konkrete Kampfmittelfunde bzw. Laufgraben bekannt. Das Gebiet liegt auch in einem Gebiet, in
dem mit erh6hter Radonkonzentration in der Bodenluft zu rechnen ist (41 - 100 kBg/m3), aber in keiner
radioaktiven Verdachtsflache und auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Kulturdenkmale.

3 Planerische Vorgaben
3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Anderung des Bebauungsplanes steht nicht im Widerspruch zu den Zielen und Grundsitzen der
Landesentwicklungsplanung. Ziele der Regionalplanung werden nicht berihrt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Die Stadt Ebersbach-Neugersdorf verfiigt fiir die Stadtteile Ebersbach und Neugersdorf Giber wirksame
Flichennutzungspliane (FNP), die am 03.05.2007 genehmigt wurden. Im FNP fiir Ebersbach ist der An-
derungsbereich teilweise als gewerbliche und teilweise als gemischte Bauflache dargestellt.

Aktuell 13uft das Verfahren zur Genehmigung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes. Im 2. Ent-
wurf der 1. FNP-Anderung vom 04.03.2024 sind alle Flichen des Anderungsbereiches der vorliegenden
Bebauungsplananderung als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan Abb. 3: Auszug aus dem 2. Entwurf der 1. Anderung des Fld-

[Stadt Ebersbach-Neugersdorf] chennutzungsplanes [Stadt Ebersbach-Neugersdorf]
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Die vorliegende 7. Anderung des Bebauungsplanes entspricht damit den Darstellungen des FNP und
somit dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Rechtswirksamer Bebauungsplan

Der Anderungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich der rechtskriftigen 6. Anderung des Be-
bauungsplanes ,,Rumburger StraRe” in der Fassung vom 30.01.2018 mit redaktionellen Anderungen /
Erganzungen vom 17.08.2018. Dieser beinhaltet fiir die Teilflichen des Anderungsbereiches folgende
Festsetzungen:
- Gewerbegebiete mit GRZ 0,6 und GFZ 1,5 (Teilflaichen 1 und 3) bzw. GFZ 1,2 (Teilflache 2)
- Firsthéhe von max. 10,50 m zuziglich technischer Aufbauten bis max. 3 m Hohe
- offene Bauweise (alle Teilflachen) mit ausnahmsweise zuldssigen Abweichungen von der zulassi-
gen Gebaudeldnge aus technologischen Grinden bis 120 m (nur Teilflache 1)
- flachenbezogener Schallleistungspegel tags/nachts von 60/45 (Teilfliche 1), 60/44 (Teilfliche 2)
bzw. 60/50 (Teilfliche 3)

Die Teilflichen grenzen im Ubergang zu 6ffentlichen Verkehrswegen an private Griinflichen (Verkehrs-
begleitgriin) mit Pflanzgebot (Einzelbdume mit Unterpflanzung) sowie teilweise an Bauflachen.

Rechtskraftiger Bebauu

Abb. 4: Auszug aus der rechtskrdftigen 6. Anderung des Bebauungsplans ,,Rumburger Strafse” [Stadt Ebersbach-Neugersdorf]

Weitere Satzungen oder Planungen mit Relevanz fiir das Plangebiet bestehen keine.
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4 Plandanderungen
4.1 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Zur Standortsicherung eines ansissigen Gewerbebetriebes soll die Grundflichenzahl im Anderungsbe-
reich von 0,6 auf 0,8 angehoben werden. Das stadtebauliche Konzept des rechtskraftigen Bebauungs-
planes wird dadurch nicht verdndert. Der Anderungsbereich bleibt weiterhin Teil des Gewerbegebie-
tes.

Als Ausgleich fiir die zusatzliche Versiegelung ist auf Teilfliche 3 im Ubergang zum angrenzenden Son-
dergebiet eine Baumreihe geplant. Diese wird als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft festgesetzt. Vorgesehen ist die Pflanzung von 15 hochstammigen Laubbdaumen. Fiir die Ar-
tenwahl bietet die Pflanzliste des rechtskraftigen Bebauungsplanes Orientierung.

4.2  ErschlieBungskonzeption

Durch die Plandanderung wird die ErschlieBungskonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
berihrt. Die VerkehrserschlieBung ist Gber die bereits hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen ge-
sichert, von denen pro Grundstlick eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von 5 m zulassig ist.

Die medientechnische Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist iber Anschliisse an das vor-
handene 6ffentliche Leitungs- und Kanalnetz bereits gesichert bzw. sicherzustellen.

Fiir die Rickhaltung des Niederschlagswassers, welches auf den zusatzlich versiegelten Flachen auf-
grund der Erhéhung der Grundflachenzahl anfallt, sind nach Vorabstimmung mit dem zustandigen Ent-
sorgungsunternehmen (SOWAG mbH Zittau) innerhalb des Anderungsbereiches geeignete MalRnah-
men durchzufihren, sodass nur die Abflussspende bei einer Grundflachenzahl von 0,6 (bei Ansetzen
eines 10-minitigen 1-jdhrigen Regens nach KOSTRA-DWD 2020 von 135 I/s*ha) in das vorhandene
Regenriickhaltebecken Gewerbepark eingeleitet wird. Eine vollstandige Einleitung wiirde das Riickhal-
tevolumen des Regenriickhaltebeckens Giberschreiten und damit auch die genehmigte Einleitmenge in
die Spree.

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 ergeben sich folgende Abflussmengen:

Teilfliche des Anderungsbe- | GréRe in | Regenspende | Abfluss in I/s | Abfluss in I/s | Mehrmenge durch
reiches (Baufeld) ha (1/s) bei GRZ0,6 | bei GRZ0,8 | 7. Anderunginl/s
TF 1 (GE 2) 2,607 211,167 281,556 70,389
TF 2 (GE 13) 0,634 135 36,288 48,384 12,069
TF 3 (GE 4) 0,448%* 51,354 68,472 17,118
Anderungsbereich gesamt 3,689 298,809 398,412 99,603

Tab. 1: Abflussmengen im Anderungsbereich [SOWAG mbH Zittau, 11/2024 in Verbindung mit Stellungnahme zum Entwurf]
* Gesamtfliche GE 4 (vor 7. Anderung) minus Fléche fiir Ausgleichsmafinahme (0,496 ha minus 0,048 ha)

5 Begriindung der geanderten Festsetzungen

Die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes (6. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Rumburger StraBe” in der Fassung vom 30.01.2018 mit redaktionellen Anderungen / Ergéan-
zungen vom 17.08.2018) gelten unverandert fort, soweit sie nicht durch Festsetzungen und Hinweise
der 7. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt werden und auBer Kraft treten.

Die Anderungen umfassen sowohl die zeichnerischen als auch die textlichen Festsetzungen.

Flurstlicksgrenzen und -nummern wurden entsprechend dem Katasterbestand fiir den gesamten Gel-
tungsbereich aktualisiert.
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5.1 Mal der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl

In den Baufeldern des Anderungsbereiches (ausschlieRlich Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO) wird die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 erhéht. Damit entspricht die neue GRZ dem Orientierungswert
gemal § 17 BauNVO.

Durch die Erhéhung ist es dem ansassigen Unternehmen moglich, die Grundstiicke fiir die geplante
unternehmerische Weiterentwicklung zur Standortsicherung optimal auszunutzen. Eine Standortver-
lagerung kann somit vermieden werden.

5.2 Festsetzungen zur Grinordnung — MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft

AusgleichsmaRnahme

Da der Ausgleich fiir die zusatzliche Versiegelung innerhalb des Anderungsbereiches auf den Flichen
des Eingriffsverursachers erbracht werden soll, wird ein Teil des bisherigen Baugebietes GE 4 (480 m?)
in eine Griinflache mit Pflanzgebot umgewandelt. Geplant ist die Pflanzung einer Baumreihe mit 15
hochstammigen Laubbdaumen auf einer 4 m breiten und ca. 120 m langen Griinflache in Abgrenzung
zur benachbarten Sondergebietsflache. Fir die Pflanzung sind Arten der bereits festgesetzten Pflanz-
liste zu verwenden, die zur Erhéhung der Artenvielfalt um die Art Fraxinus ornus 'Rotterdam' (Blu-
menesche, Manna-Esche) erganzt wurde, eine an den Klimawandel angepasste Baumart und zugleich
Bienennahrgeholz. Da die Manna-Esche keine heimische Baumart ist, bedarf die Pflanzung in der freien
Natur gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG der Genehmigung durch die zustdndige Behorde.

Umgang mit Niederschlagswasser

Da das vorhandene Regenriickhaltecken keine zusatzlichen Regenwassermengen aufnehmen kann, die
aufgrund der Anhebung der Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 anfallen, sind die Mehrmengen innerhalb
des Anderungsbereiches durch geeignete MaRnahmen zuriickzuhalten. Berechnungsgrundlage der zu-
ldssigen Abflussspende ist der 10-mindtige 1-jahrige Regen nach KOSTRA-DWD 2020 von 135 |/s*ha
bei einer Grundfldchenzahl von 0,6 (Abflussspenden fiir Anderungsbereich s. Kap. 4.2).

6 Auswirkungen der Plananderung und Flachenbilanz
6.1 Wesentliche Auswirkungen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die Flache des Anderungsbereiches umfasst gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Baugebiete fiir
Gewerbe und damit Flachen, die fir eine gewerbliche Nutzung bereits zuldssig sind. Baulich genutzt
wird bislang ausschlieRRlich Teilfliche 1. Die Teilflaichen 2 und 3 stellen Griinflaichen ohne Gehdlzbe-
stand dar, die regelmaflig gemaht werden. Hinweise auf das Vorkommen gefahrdeter oder seltener
Pflanzen- und Tierarten liegen aufgrund der Lage und Nutzungsintensitat nicht vor, so dass keine ar-
tenschutzrechtlichen Belange beriihrt werden. Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache
sowie Pflanzen und Tiere sind daher durch die Anderung nicht zu erwarten.

Mit der Plandnderung ist eine zusatzliche Bodenversiegelung fiir Hauptanlagen von knapp 7.000 m?
verbunden ((GE 36.934 m? x GRZ 0,8) minus (GE 36.934 m? x GRZ 0,6) minus Baumreihe 480 m?). Da
laut rechtskraftigem Bebauungsplan eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO zulassig ist, konnte bislang bis zu einer GRZ von 0,7 voll versiegelt werden. Der Aus-
gleich daflr wurde bereits erbracht. Die Ausgleichsverpflichtung fiir die zusatzliche Bodenversiegelung
umfasst daher nur eine Fliche von ca. 3.500 m?. Die Neuversiegelung, die durch die 7. Anderung er-
moglicht wird, fiihrt zu einer Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen und des lokalen Was-
serhaushalts. Dieser Eingriff wird durch die Festsetzung der Pflanzung einer Baumreihe innerhalb des
Anderungsbereiches ausgeglichen (s. Eingriffsbeurteilung). Negative Auswirkungen hinsichtlich eines
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erhohten Oberflachenwasserabflusses in das bestehende Regenriickhaltebecken durch Reduzierung
von Flachen fir die Niederschlagsversickerung werden durch die Festsetzung, geeignete Rickhalte-
maRnahmen von Niederschlagswasser innerhalb des Anderungsbereiches umzusetzen, vermieden.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima sowie Mensch und seine Gesundheit sind aufgrund
der Vorbelastung und Lage des Plangebietes nicht zu erwarten. Kultur- und sonstige Sachgiiter sind
von der Anderung nicht betroffen.

Ebenso ist mit keiner Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen, da keine land-
schaftsbildpragenden Elemente (iberplant werden und die Hohe der zulassigen Bebauung nicht veran-
dert wird.

Wesentliche Veranderungen der Immissionssituation sind nicht zu erwarten, da die festgesetzten fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel nicht verandert werden.

Eingriffsbeurteilung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgte abhangig von der
Flachennutzung und dem jeweiligen Versiegelungsgrad. Grundlage bildete die Naturschutz-Ausgleichs-
Verordnung (NatSchAVO) des Sachsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Landesentwicklung
vom 30.03.1995 (s. Anlage).

Fiir die aktuelle Bilanzierung wurden die ,,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (SMUL 2009) herangezogen. Die damals angesetzten Wertzahlen
fiir die einzelnen Flachennutzungstypen der NatSchAVO (Spanne der Wertzahlen von 0,0 bis 0,4) wur-
den proportional auf die Werteinheiten der o.g. Handlungsempfehlung (Spanne der Werteinheiten
von 0 bis 30) tibertragen.

Bestand Planung

Flichennutzungs-/ Ausgangs- | Fliche | Wert- | Flichennutzungs-/ Plan- = Flache : Wert-
Biotoptyp wert inm? | einheit | Biotoptyp wert inm? | einheit
GE*, Uberbaubare

Grundsticksflache (GRZ 0 22.424 0

0,6, vollversiegelt)
GE, Uberbaubare
Grundstiicksflache

(Uberschreitung der 0 3.737 0 GE, Uberbaubare
GRZ fur Nebenanlagen, Grundsticksflache (GRZ 0 29.899 0
vollversiegelt (GRZ 0,1)) 0,8, vollversiegelt)

GE, liberbaubare

Grundstucksflache
(Uberschreitung der 2 3.737 . 7.475
GRZ fiir Nebenanlagen,
teilversiegelt (GRZ 0,1))

GE, nicht Uberbaubare
Grundstiicksflache (An-

GE, nicht Giberbaubare derungsbereich gesamt

Grundstiicksflache (An- minus liberbaubare 4 6.935  27.973

derungsbereich gesamt 4 7.475 | 29.899 | Grundstlcksflache und

minus Uberbaubare Baumreihe)

Grundsticksflache) Baumreihe (02.02.410)
(30m?/Baum = 15 21 480 10.080
Bdaume)

Werteinheit Bestand: 37.374 Werteinheit Planung: 38.059

Wertentwicklung Anderungsbereich gesamt: 685 WE
* GE = Gewerbegebiet
Tab. 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir Fléchen der 7. Anderung des Bebauungsplanes
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Im Ergebnis der (iberschligigen Priifung wird deutlich, dass durch die 7. Anderung des Bebauungsplans
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und der Eingriff vollstindig im Anderungs-
bereich ausgeglichen werden kann.

Stadtebauliche und infrastrukturelle Auswirkungen

Mit der Plandanderung sind keine Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung verbunden, da die
stadtebauliche Grundkonzeption der Planung nicht verandert wird.

Von einer ausreichenden Leistungsfahigkeit der vorhandenen ErschlieBungsstralRen wird auch bei ggf.
héherem gewerblichen Verkehrsaufkommen ausgegangen.

Mit Umsetzung geeigneter RiickhaltemalRnahmen von anfallendem Niederschlagswasser sind eben-
falls keine nachteiligen Auswirkungen auf die technische Infrastruktur zu erwarten.

Wirtschaftliche und soziale Auswirkungen

Mit der vorliegenden Plananderung werden die Voraussetzungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Ebersbach-Neugersdorf verbessert. Durch Sicherung des Betriebsstandortes der Kranotec
GmbH kann eine Standortverlagerung vermieden und Arbeitsplatze im Ort gesichert werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Plananderung nachteilig auf die personlichen Lebensumstande
der in dem Gebiet arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale MaRnahmen im Sinne des § 180
BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

6.2 Flachenbilanz

Anderungsbereich

Art der Nutzung 6. Anderung | 7.Anderung | Differenz
Gewerbegebiet 37.374 m? 36.894 m? -480 m?
davon GE 2 26.073 m? 26.073 m?
GE4 4.965 m? 4.485 m? - 480 m?
GE 13 6.336 m? 6.336 m?
Grinflache 0m? 480 m? +480 m?
Anderungsbereich gesamt 37.374 m? 37.374 m? 0
Geltungsbereich
Art der Nutzung 6. Anderung | 7.Anderung | Differenz
Gewerbegebiet 172.344 m? 171.864 m? | -480 m?
davon GE 2 26.073 m? 26.073 m?
GE4 4.965 m? 4.485 m? - 480 m?
GE 13 15.968 m? 15.968 m?
Gemischte Baufldche 51.656 m? 51.656 m? 0
Wohngebiet 5.010 m? 5.010 m2 0
Sondergebiet 48.921 m? 48.921 m? 0
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Grunflache 147.941 m? 148.421m? | +480m?
Wald 6.254 m? 6.254 m? 0
Straenverkehrsflache 41.895 m? 41.895 m? 0
Fldche Versorgungsanlagen 205 m? 205 m? 0
Wasserflache 3.620 m? 3.620 m? 0
Geltungsbereich gesamt 477.846 m? 477.846 m? 0
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1 Vorbemerkungen

Die Stadtverwaltung Ebersbach-Neugersdorf hat den Beschluss gefasst, den beste-
henden B-Plan ,Rumburger StraBe" zu dndern. Es ist bei diesem B-Plan die 5. Ande-
rung. Mit dieser Anderung werden Baugebietsflachen (GE-, MI-, SO-, WA-, Gemeinbe-
darfs- sowie Verkehrs- und Grinflaichen geéndert. Die Anderungen sind in der fla-
chenmaBigen Gegeniiberstellung (Anlage 1) dargestellt. Die friihzeitige Beteiligung ist
im Planungsprozess bereits erfolgt.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Vorhandene / bisherige Planung

Die zu andernden Baugebietsflachen werden entsprechend dem Versiegelungsgrad in
die Bilanzierung eingestellt.

Die Granflachen im bisherigen B-Plan sind nicht qualitativ klassifiziert. Sie sind schmale
zusammenhangende zu begrinende Randflachen der Baugebietsflachen, die als ,pri-
vate Grunflache® ausgewiesen sind.

Die nicht bebaubaren oder teilversiegelten Grundstiicksflachen sind ebenfalls nicht ka-
tegorisiert. Diese Flachen werden dem Charakter nach als ,begriinte Flachen in der
Nahe von Bauwerken und StraBen, zum Teil isoliert ohne Vernetzungen® verstanden.
Die privaten Grunflachen hingegen werden durch den zusammenhingenden Verlauf
als ,Grunanlagen mit Vernetzung" eingestuft.

2.2 Grundlagen fiir die Bilanzierung

Die wichtigsten Parameter flr die Bilanzierung stellen die Angaben bzw. die festgeleg-
ten Nutzungen im Bebauungsplan (MaB der baulichen Nutzung) dar. Neben der geplan-
ten Nutzungsart ist der Versiegelungsgrad ein wesentlicher Bestandteil fiir die Grundla-
ge der Bilanzierung. i

Da bei der Erarbeitung des B-Planes bzw. der zurickliegenden Anderungen, die da-
mals glltige Ausgleichsverordnung (NatSchAVO) fur die Bilanzierung angewandt wur-
de, wird auch die gegenwartige 5. Anderung in gleicher Weise so bearbeitet.

Somit wird die Ausgleichsbilanz auf Grundlage der Verordnung des Sachsischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Landesentwicklung tber den Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft (Naturschutz-Ausgleichs-Verordnung = NatSchAVO) vom
30.03.1995 erstellt. Sie dient als Vergleich und Uberpriifung zur Ermittlung des funktio-
nellen Ausgleiches.
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In Abhangigkeit der Angaben des B-Planes, 5. Anderung stellen sich die Versiege-
lungsflachenanteile der gednderten Baugebietsflachen entsprechend der GRZ — Grund-
flachenzahl und der maximal zu bebaubaren Flache wie folgt dar:

GE-Gebiet: GRZ0,6/0,8
0,6 Bebauung, vollversiegelt
0,2 Nebenflachen
davon 50 % vollversiegelt
und 50 % teilversiegelt
0,2 Flachenanteile unversiegelt, begriint

MI-Gebiet: GRZ 0,4
0,4 Bebauung
0,2 Nebenflachen (maximal)
davon 50 % vollversiegelt
und 50 % teilversiegelt
0,4 Flachenanteile unversiegelt, begriint

WA-Gebiet: GRZ 0,4
0,4 Bebauung, vollversiegelt
0,2 Nebenflachen (maximal)
davon 50 % vollversiegelt
und 50 % teilversiegelt
0,4 Flachenanteile unversiegelt, begriint

SO-Gebiet: GRZ 0,8
0,6 Bebauung, vollversiegelt
0,2 Nebenflachen
davon 50 % vollversiegelt
und 50 % teilversiegelt
0,2 Flachenanteile unversiegelt, begriint

Grunflache: unversiegelt, Grinanlagen

StraBenverkehrsflache: vollversiegelt

2.3 Anderungen — Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Plananderungen entstehen noch keine Eingriffe. Jedoch stellt der Verlust
bzw. die Nichtherstellung der geplanten Griinflachen ein Defizit zum urspriinglichen
Ausgleich dar.

Da die Anderungen nicht mehr im Plangebiet kompensiert werden kénnen, hat die
Stadt Ebersbach eine groBere entsiegelte Industriebrache, die mit Obstbaumen be-
pflanzt wurde als ErsatzmaBnahme (E1) in die Planung eingestellt. Diese Griinanlage
wurde als gestaltete Streuobstwiese auf einem stadteigenen Grundstiick geplant und
2015 bereits realisiert.
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3 Eingriff und Kompensation

3.1 Allgemeines

Eingriffe in Natur-und Landschaft sind nach § 14 Abs. 1 BNatSchG ,Veranderungen der
Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kénnen.*

Eingriffe sind soweit wie mdglich zu unterlassen oder zu minimieren, sei es durch Aus-
wahl aus moglichen Varianten oder durch Verringerung des Umfanges geplanter MaB-
nahmen.

Unvermeidbare Eingriffe sind durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen, wobei
alle gestorten oder ausgeschalteten Funktionen wiederherzustellen sind.

Eine Beeintrachtigung ist ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine er-
hebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2
BNatSchG).

Kann ein Eingriff nicht ausgeglichen werden, sind geeignete ErsatzmaBnahmen vorzu-
sehen, mit denen der Eingriff an anderer Stelle kompensiert werden kann.

3.2 Bilanzierung

Die Ausgleichsbilanz wird auf Grundlage der Verordnung des Sachsischen Staatsminis-
teriums fir Umwelt und Landesentwicklung tber den Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft (Naturschutz-Ausgleichs-Verordnung = NatSchAVO) vom 30.03.1995
erstellt. Sie dient als Vergleich und Uberprifung zur Ermittlung des funktionellen Aus-
gleiches.

Die Kompensation des Wertpunktedefizits bei der Plananderung wird durch die
ErsaizmaBnahme 1 — E1: Obstbaumpflanzung auf ehemaliger Industriebrache,
AuenstraBBe 17a erreicht.

Die Flachenanderungen der Baugebietsflachen in der 5. Anderung zum Bebauungsplan
,Rumburger StraBe’ in Neugersdorf sind der Anderungsgegentiberstellung der Unterla-
ge des B-Planes entnommen, siehe Anlage 1.

-
-
-
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ST Typ nach Flache | Wertzahl[|Wertpunkte
9syp NatSchAVO | m? /m?
Baugebietsflachen :
GE Gewerbegebiet: + 53.886 m? 53.886
davon 0,6 Anteile Bebauung A0 32.332 0,0 0
davon 0,2 Anteile Nebenflachen + Verkehr: 10.777
davon 50% versiegelte Flachen AO 5.389| 0,0 0
davon 50% teilversiegelte Flachen A1 5.389| 0,1 539
davon 0,2 Anteile Begriinung A2 105777 0,2 2.155
MI Mischgebiet: - 60.020 m? -60.020
davon 0,4 Anteile Bebauung A0 -24.008 0,0 0
davon 0,2 Anteile Nebenflachen + Verkehr: -12.004
davon 50% versiegelte Flachen A0 -6.002] 0,0 0
davon 50% teilversiegelte Flachen A1 -6.002| 0.1 -600
davon 0,4 Anteile Begriinung A2 -24.008 0,2 -4.802
WA Wohngebiete: -3.307 m? -3.307
davon 0,4 Anteile Bebauung A0 -1.323 0,0 0
davon 0,2 Anteile Nebenflachen + Verkehr: -661
davon 50% versiegelte Flachen A0 -331 0,0 0
davon 50% teilversiegelte Flachen A1 -331 0,1 -33
davon 0,4 Anteile Begriinung A2 -1.323 0,2 -265
SO Sondergebiet: + 11.488 m? 11.488
davon 0,5 Anteile Bebauung A0 5.744 0,0 0
davon 0,3 Anteile Nebenflachen + Verkehr: 3.656 m2 3.446
davon 50% versiegelte Flachen A0 <723 0,0 0
davon 50% teilversiegelte Flachen A1 1.723 0,1 172
davon 0,2 Anteile Begriinung A2 2.298 0,2 460
Griunflachen / Vegetation: - 1.466 m?
Grunflachen, Griinanlagen A4 -1.466 0,4 -586
Verkehrsflachen: - 581 m?
Verkehrsflache, versiegelt A0 -581 0,0 0
Gesamtbestandsbilanz 5. Anderung B-Plan 0 -2.960
Differenz Wertpunkte Anderungsplanung: -2.960
ErsatzmaBnahmen:
. Typ nach Flache | Wertzahl|Wertpunkte
Flachennutzungstyp NatSchAVO m2 m?
E1 Baumpflanzung (Obst) auf Entsiegelung
Bestand: Industriebrache, Flurst. 109/9 AD 6.500 0,0 0
davon Entsiegelung Gebaudeabriss A0 5.900 0,0 0
Herstellung Vegetationsflache, Griinanlage A4 6.500 0,4 2.600
Obstbpflanzung mit Extensivwiesenflachen (A8 - A4 = 4) A8 - A4
40 Baume mit ca. 35 m2 Wiese je Baum A8 - A4 1.400 0,4 560
E1 Baumpflanzung Gesamtwertpunkte 3.160
Wertpunkte Ersatz: MaBnahme E1 3.160
Bilanz: B-Plananderung und ErsatzmaBnahme 200
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4 Erlauterung der ErsatzmaBnahmen

4.1 ErsatznaBnahme E1, Flurst. 109/9, Standortangaben

E1: Obstbaumpflanzung auf ehemaliger Industriebrache — AuensitraBe 17a

Das Flurstiick 109/9, AuenstraBe 17a liegt westlich des Stadtzentrums von Neugers-
dorf und befindet sich ca. 250 m von der Staatsgrenze zu Tschechien entfernt.

Der ehemalige Gewerbestandort wird von den StraBen Rudolf-Breitscheid-StraBe, Au-
enstraBe und Ernst-Théalmann-StraBe tangiert und im Slden grenzt an der Kreuzung
die BurgstraBe an. Das Gelande ist in der Natur hangig, nach Westen geneigt und
weist einen Hohenunterschied von ca. 10 m auf.

Umgeben ist der revitalisierte Gewerbestandort mit einer lockeren stadtischen Bebau-
ung mit Grlnflachenanteilen, die teilweise auch groBere Garten mit alten Baumbestan-
den aufweisen, z.B. Ernst-Thalmann-StraBe 5 (katholische Kirche).

In unmittelbarer Nahe befindet sich in der Tallage der AuenstraBe unterhalb der herge-
stellten Griinanlage in ca. 110 m Entfernung der Mihlteich mit einer gréBeren Griinfla-
che und alten Gehdlzbestand. Oberhalb der MaBnahmeflache in der Talaue befindet
sich in ca. 120 m der groBe Blattbinderteich mit dahinter liegendem Mittel- und
Kirchteich mit Geholzbestand, siehe Anlage 3.

In stidlicher Richtung des E1 — Gebietes wurden in der Vergangenheit auch ehemalige
Gewerbestandorte abgerissen und zur Griinanlage umgestaltet.

Somit befindet sich die neu hergestellte Griinanlage mit Obstbaumbepflanzung zwar in
einem stadtischen Gebiet, dass jedoch ein hohes 6kologisches Entwicklungspotential
besitzt und sich in der Vernetzung gut entwickeln kann.

Aus diesem Grund wird empfohlen die Wiesen der MaBnahmeflache nur extensiv zu
pflegen (nur im Spatsommer und Herbst mahen), so dass die Wiesenstauden und BI{i-
ten die Nahrungsgrundlage und den Lebensraum von Insekten und Végeln im Gebiet
verbessern.

Als Baumarten wurden heimische Obstsorten der Oberlausitz gewahlt. Es wurden 40
Obstbaume als Hochstamme auf den Wiesenbereichen gepflanzt. Weitere detaillierte
Angaben zum Gebiet kdnnen der Anlage 7 entnommen werden.

Die realisierte MaBnahme ist auBerdem durch Fotos in der Anlage 8 dokumentiert.
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4.2 ErsatznaBnahme E1, Pflegehinweise

Far Neupflanzungen gehort die Fertigstellungspflege (Dauer ca. 1 Vegetationsperiode
bzw. bis zum eindeutigen Austrieb der Gehdlze nach der Pflanzung) zur Bauleistung
(DIN 18 916 Pflanzen und Pflanzarbeiten).

Weiterhin ist eine anschlieBende 2-jahrige Entwicklungspflege (DIN 18 919 Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflege von Griinanlagen) notwendig, die von Fachleuten
durchzuftihren ist, um eine funktionsgerechte Entwicklung der Gehdlzpflanzungen si-
cherzustellen. Es sind auch SchadlingsbekampfungsmaBnahmen (evtl. gegen Mause
oder Insekten) vorzusehen.

Die Rasenflachen sollen als krauterreicher Landschaftsrasen (Blumenwiese) zwischen
den Obstbdumen nur ein- bis zweimal im Jahr (Sommer + Herbst) gemaht werden. Der
1. Mahtermin soll nach dem 15. Juli liegen, so dass die Samenreife der Graser, Stau-
den bzw. Wiesenkrauter abgeschlossen ist. Es ist wichtig, dass der reife Samen der
Wiesenblumen z. B. der Margeriten noch auf der Wiese ausfallt.

5 Grunordnerische Festsetzungen

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Pkt. 8. Festsetzung zur Grinordnung im Bebauungsplan wird der
Pkt. 8.7 wie folgt erganzt:

8.7 Als ErsatzmaBnahme fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Rumburger Stra-
Be wird die ErsatzmaBnahme 1 — E1: Obstbaumpflanzung auf ehemaliger Indusit-
riebrache, Flurst. 109/9, AuenstraBBe 17a auBerhalb des Plangebietes als Kompensa-
tionsmaBnahme festgelegt, einschl. Grundbucheintragung. Die Griinflache mit dem
Obstbaumbestand ist auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
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